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A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIiHO PLANU

Doplni pofizovatel.

B SOULAD S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE, UZEMNiM ROZVOJOVYM
PLANEM A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

B.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména Uzemniho planu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénim zavazném od 1. 9.
2021 zahrnujici nasledujici dokumentace:

Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélena usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009 &. 929, ve
znéni

Aktualizaci €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢&.
276,

Aktualizaci &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. za¥i 2019 &. 629,

v

Aktualizaci &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 ¢. 630,

v

Aktualizaci €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&.
833,

Aktualizaci ¢. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021
¢. 618.

Spravni Uzemi obce Bé&stin se nenachazi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu.

Sprdvni Uzemi obce Béstin se nachdzi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOBOQ9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. Dlvodem pro vymezeni této plochy je

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zplUsobeno nizkymi Ghrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich léCivych zdroja a
zdrojli pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnozZstvim disponibilnich vodnich zdrojli, poZadavky na
odbéry vody a poZzadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potieba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi
a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, plGdnimu, hydrologickému) z
dvodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim Gzemim CR.

h) Potreba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci izemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Na zakladé vyse uvedenych divod( doslo k zapracovani novych obecnych koncepcénich podminek do kapitoly E.6
vyrokové casti. Zména Uzemni planu je tak uvadéna do souladu s politikou tzemniho rozvoje, viz § 31 odst. 4
stavebniho zakona.

Spravnim Uzemim obce Béstin neprobihd zadna plocha nebo koridor dopravni ¢i technické infrastruktury
republikového vyznamu. Pro informaci Ize uvést, Ze dfive zasahoval na Uzemi obce Béstin do jeho jihovychodni
Casti koridor P8 Koridor pro plynovod prepravni soustavy ve Stredoceském kraji, vedouci z podzemniho zasobniku
Haje (Pribram) k obci DrahelcCice. Tento koridor byl vsak z politiky Uzemniho rozvoje vypustén na zakladé
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pozadavku opravnéného investora NET4GAS s.r.o., MPO s navrhem souhlasilo. Zamér byl vypustén aktualizaci ¢.
4 — vypusténi ¢l. 158.

Zména uzemniho planu neni v rozporu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani. Vzhledem k rozsahu a
povaze provedenych zmén Ize konstatovat, Ze posouzeni s jednotlivymi prioritami se jevi jako ne pfili§ ucelné.
Nicméné, alesponi v zakladu je dodrzena:

¢l. 14) ochrana ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot véetné architektonického a archeologického dédictvi,

dle ¢l. 15 a 21) jsou rozvojové zaméry situovany v navaznosti na zastavéné Uzemi bez negativniho dopadu na
krajinny raz, nejsou situovany do prvk( USES, jsou umistény na nejméné trodné pldy s nizkou ochranou ZPF,
prostupnost krajiny neni narusena,

&l. 22) dochazi k rozvoji rekreace v Gzemi, pii zachovani hodnot v Gzemi (v sou¢asné platném UP nejsou vymezeny
plochy pro individudIni rekreaci, proto je rozvoj v této oblasti do urcité miry omezeny

dle ¢l. 26) nedochazi k zasahiim do vymezenych zaplavovych Gzemi.
B.2 SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Soulad s izemnim rozvojovym planem nebyl posuzovan, nebot doposud nedoslo k jeho vyhotoveni.
B.3 SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
Zména Uzemniho planu je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Uplné znéni po vydani

aktualizaci €. 1, 2, 7 a 6, nabyti Ucinnosti aktualizace ¢. 6 dne 3. 11. 2022).

Spravni Uzemi obce Béstin se nenachazi v rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti krajského
vyznamu.

Na spravni Uzemi obce zasahuje do jeho jihovychodni ¢asti koridor PO1 pro VVTL plynovod Drahelcice — Hije.
Zasady Uzemniho rozvoje explicitné neuvadéji dotéeni obce Béstin, presto dle dat UAP koridor na izemi zasahuje.
Z tohoto dlivodu je téZ znazornén napf. v hlavnim ¢i koordinacnim vykresu. Jelikoz se jedna o verejné prospésnou
stavbu uvedenou v kapitole 7. zasad Uzemniho rozvoje, byl koridor zafazen téz mezi verejné prospésné stavby a
vymezen ve vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Pfes jizni ¢ast spravniho Gzemi je trasovan regionalni biokoridor RBK.1178 (v zasadach oznacen jako RK 1178)
Pod PleSivcem — Prameny Chumavy. Trasa tohoto koridoru je v izemnim planu plné respektovdna.

Zména uUzemniho planu je vsouladu skrajskymi prioritami Uzemniho planovani. Zména uzemniho planu
respektuje stavajici charakter sidla i raz krajiny. Provadéné zmény jsou v souladu s hodnotami Uzemi.

C SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Zména uzemniho planu je v souladu s cili a tGkoly tzemniho planovani.

Zména uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro vystavbu (rozvoj rekreace umérny velikosti sidla). Navrhované
reSeni nema negativni vliv na dalsi pilite udrzitelného rozvoje Uzemi (ekologicky, ekonomicky), ¢imZ nedochazi
k ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich.

Zména uzemniho planu primarné reaguje na pozadavek vymezit novou zastavitelnou plochu pro rekreaci, ¢imz
je snahou uspokojit soukromé zajmy v Gzemi.

Zastavéné Uzemi je hospodarné vyuzivano. V soucasné dobé se na Uzemi obce nenachazi navrhové plochy pro
rekreacni funkci (individudlni).

Ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi nejsou ohrozeny.

Nova koncepce rozvoje Uzemi neni zménou Uzemniho planu stanovovana.
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Predmétem zmény Uzemniho planu neni zajiSténi civilni ochrany, asanacni, rekonstrukéni ¢i rekultivacni zasahy
do Uzemi.

Vyuzitelnost navazujiciho Gzemi na Uzemi feSené zménou Uzemniho pldnu neni ohroZzena nebo znemoznéna.

Etapizace neni zménou Uzemniho planu navrhovana.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména uzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné a jeho provadécich
predpisu:

—vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen vyhlaska ¢.
500/2006 Sb.),

—vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisu. (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).

PFi zpracovavani a pofizovani navrhu zmény tzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisd.

Zména uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovana a projednana v rozsahu ménénych casti.
Soucasti jejiho projedndni byl i srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Zména Uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim freseni.
V souladu s § 58 odst. 3 doslo k aktualizaci zastavéného uzemi.

v

Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vykresy jsou zpracovany v nasledujicich
méfitcich:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi—1: 5 000

2 - Hlavni vykres —1 : 5 000

3 — Viykres verejné infrastruktury (technické) — 1 : 5 000

4 - Vykres VPS, VPO a asanaci—1 : 5 000

5 - Koordinacni vykres — 1: 5 000

6 - Vykres SirSich vztah(i — 1 : 50 000

7 — Vykres predpokladanych zabord ZPF a PUPFL—1 : 5 000

Zména Uzemniho planu je opatfena zaznamem o ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Zména uzemniho planu je vypracovana v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zdkona, dle vyhldsky ¢.

500/2006 Sb., ve znéni platném od 1. 1. 2023 a dle Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych &asti
uzemniho planu — 2. vydani“z 2. 1.2023.

E SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE zZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Uzemniho planu je vsouladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti. Vyhodnoceni stanovisek a
poZzadavkud dotéenych orgdnd bude doplnéno po verejném projednani.
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F ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ, uplatriuje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e), v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, tato

STANOVISKA (ze dne 20. 7. 2022, €. j. 077715/2022/KUSK)
k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu Béstin

Zména je porizovana ve zkraceném postupu. Dne 17. 06. 2022 obdrzel Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zadost o dale uvedena stanoviska ke zkracenému postupu pofizovani zmény
uzemniho planu Béstin. Navrhem je zména vyuziti pozemku parc. ¢. 356/1 v k. 0. Béstin z plochy PP pfirodni na
funkéni vyuZiti rekreace.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici: Stanovisko
pfislusného organu ochrany ptirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisd (Mgr. R. Koutik, |. 774) Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody a krajiny ptislusny podle § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.), sdéluje k navrhu obsahu zmény tzemniho
planu Béstin, jehoZ pfedmétem je zména funkéniho vyuZiti plochy pfirodni na plochu rekreace (umisténi objektu
pro rodinnou rekreaci a udrzbu pozemku), Ze Ize vyloudit vyznamny vliv této zmény tzemniho planu, samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zdméry a koncepcemi, na pfedméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 v plGsobnosti Krajského Uradu. NejbliZsi soucasti soustavy natura
2000 je EVL Hradec Kuchyrka (kéd CZ0210043, vzdalenost 4,1 km), jejimiz predméty ochrany jsou evropska
stanovisté Buciny asociace Luzulo-Fagetum a Lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich. Vzhledem
k uvedené vzdalenosti, povaze predmétu ochrany a omezenému rozsahu navrhované zmény nelze ovlivnéni této,
ani jinych &asti soustavy Natura 2000 ocekdvat.

Nad rdmec uvedeného stanoviska Krajsky ufad upozoriiuje, Zze na pfedmétném pozemku se vyskytuji pfirodni
biotopy T1.6 VIhka tuzebnikova lada a T1.1 Mezofilni ovsikové louky, jeZz zaroven predstavuji terestricky biotop
zvlasté chranénych druhl obojZivelnikd (napf. ropucha obecna a skokan skiehotavy). Umisténi stavby
a regulativy vyuZiti plochy je tfeba podridit ochrannym podminkam téchto zvlasté chranénych druht podle § 50
zakona €. 114/1992 Sb.

Stanovisko pfislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisl (Ing. A. Rybaf, I. 773).

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi pFislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen zdkon) na zékladé ust. § 10i
odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a predloZenych podkladi nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu Béstin na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Oddvodnéni: Navrhovana zména Uzemniho planu Béstin je zména vyuZiti pozemku parc. ¢. 356/1 v k. 0. B&stin
z plochy PP pfirodni na funkéni vyuZiti rekreace o vymére 3924 m2. Uzemi se nachazi na okraji obce, v nejnizsim,
IV. a V. stupni ochrany ZPF. Re$end plocha neni sou&asti PUPFL. Na fedeny pozemek bude umistén 1 RD pro
rodinnou rekreaci. Na zakladé charakteru zdméru a jeho kapacité nelze ocekavat vyznamny vliv na slozky
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. Pfislusny Ufad neshledal Zddnou z charakteristik vlivi zmény koncepce na
Zivotni prostredi a verejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného Gzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost,
dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivl, kumulativni a synergickou povahu vlivi, daleZitost a zranitelnost oblasti, za
vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vliva Ize vyloucit,
jelikoz nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi z provedeni
koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné strety se
zvlastnimi prirodnimi charakteristikami Uzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshranicni povahu vlivi provedeni
koncepce Ize vyloucit. S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze €. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
obsahem zmény dotcena, pfislusny Urad dospél k zavéru, ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona
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¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze ¢. 8 zakona nejsou
vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na kap. F nebylo stanovisko vydano.

H SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na kap. F nebylo sdéleni vydano.

I KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Upravy provedené zménou Gizemniho planu lze rozfadit do dvou okruh( a to na zmény vécné a zmény formalni.
1.1 ZMENY VECNEHO CHARAKTERU

Zmény vécného charakteru souvisi zejména se splnénim zadani vyplyvajici z rozhodnuti o obsahu zmény
uzemniho planu schvaleného Zastupitelstvem obce Béstin dne 11. 1. 2023, ¢. usneseni 30/4/2023.

Z usneseni zastupitelstva vyplyva ukol provéfit zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc. €. 356/1 v k. 4. Béstin
z plochy pfirodni na plochu individualni rekreace na plochu cca 1300 m2. Po provéfeni doslo k vymezeni nové
zastavitelné plochy s kddem Z.25 zarazenou do funkce Rl — rekreace individudlni. Na zakladé pdvodni Zadosti o
zménu Uzemniho planu bylo poZzadavkem zaradit cely pozemek o vymére cca 5000 m2 do plochy s pfislusnou
funkci RI. Zastupitelstvo obce vSak rozhodlo i s ohledem na stanovisko krajského Gfadu o redukci plochy na cca
1300 m2, ve skutec¢nosti vymezena plocha cca 1440 m2. Redukce zaméru o cca 2/3 puvodni rozlohy bylo
provedeno pravé s ohledem na umisténi zaméru v prirodé blizké lokalité. Plvodni pozadavek cca 5000 m2 se jevil
jako neopodstatnény a vici samotnému zaméru neadekvatni. DosSlo tedy k vymezeni plochy o nezbytném
rozsahu tak, aby nedolo k vyznamnému pfiblizeni plochy do nivy blizkého vodniho toku Refichy. Zastavitelna
plocha byla vymezena pouze v €asti navazujici svou jizni a zapadni stranou na zastavéné uzemi. Plocha vice méné
preduruje i parcelaci pro budouci vyuZiti, a je navrZena s ohledem na obdobné jizné vytyéenou parcelu €. 356/21.
Vymezeni zastavitelné plochy s funkci Rl v této lokalité o tomto rozsahu je pfipustné vzhledem k okolnimu
charakteru a strukture zastavby, ktera je tvorena zahradami, zahradnimi domky, rodinnymi domy se zahradami.
Pomyslna hranice z hlediska urbanistické vhodnosti k budoucimu ,zastavéni” ¢i vyuZiti Uzemi pro rekreacni
funkce muzZe byt stanovena od severniho cipu parc. €. 356/8 k zapadni hrané parc. €. 359. V obdobném duchu
doslo téz pfi tvorbé pavodniho Uzemniho planu k vymezeni ploch Z2.14 ¢i Z.23. V souvislosti s vymezenim
zastavitelné plochy Z.25 doslo k drobné uUpravé hranic zastavéného Gzemi. Doslo k zahrnuti pozemku parc. ¢.
356/21 v k. 0. B&stin do zastavéného Uzemi, s odkazem na § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. Jedna se o
pozemek, ktery je soucasti souboru pozemk( na LV 451, jehoZ soucasti je rodinny dim. Ponechdani pozemku
v nezastavéném Uzemi by se jevilo jako koncep¢né nevhodné (nezastavéné Uzemi o velikosti cca 1 000 m2 by
bylo kompletné obklopeno zastavénym uUzemim a zastavitelnou plochou. Stavajici podminky plosného a
prostorového usporadani se vici zameéru jevi jako adekvatni vyjma pozadavku na minimalni siti ulicniho prostoru
mezi hranicemi pozemk. V soucasné dobé je stanoveno na 8 m, coz by v mistnich podminkach bylo velmi obtizné
splnit. Obdobné je tato podminka prakticky nesplnitelnd pro rekreacni oblast v mistni ¢asti Bezdédicky. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze plocha Z.25 bude zfejmé dopravné napojitelna pres stabilizovanou plochu SV — smisenou
obytnou venkovskou, kde je obecné téz uplatnén pozadavek na Siti ulicniho prostoru 8 m, dochazi k vyslovnému
udéleni vyjimky z této Sife pro plochu Z.25. V této souvislosti je vhodné téZ uvést, Ze dle vyhl. 501/2006 Sb.,
v platném znéni dle § 20 odst. 7 — ke kaZzdé stavbé pro rodinnou rekreaci musi vést zpevnéna pozemni
komunikace Sirokd nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

K této zméné se poté jesté pridaly zmény tykajici se zohlednéni provedenych zmén v Uzemi (aktualizace
zastavéného Uzemi dle § 58 stavebniho zakona — zakonny poZzadavek, aktualizace zastavéného Uzemi probéhla
k 14. 2. 2023), spocivajici v zahrnuti pozemk parc. ¢. 122/7, st. 122/8, parc. ¢. 139/1 a st. 139/9 v k. 0. Béstin do
zastavéného Uzemi a do ploch stabilizovanych s rozdilnym zplsobem vyuZziti SV — plochy smiSené obytné
venkovské.
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Na zakladé zakonného pozadavku zajistit soulad Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje doslo ke
zohlednéni pfitomnosti obce Béstin ve specifické ploSe SOB09 a implementovani zakladnich obecnych
koncepénich podminek do koncepce usporadani krajiny s cilem fesit problematiku sucha, vysokou zranitelnost
podzemnich vod, zajistit a udrzet rovnovahu mezi disponibilnim vodnimi zdroji, zajistit dostatek pitné vody pro
obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl a sluzby, apod.

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zakona doslo ke sledovani uplatiovani tzemné planovaci dokumentace, a pokud dojde
ke zméné podminek, za kterych byl Uzemni plan vydan, je povinnost v ramci zmény Gzemniho planu tyto zmény
zohlednit. Vtomto duchu doslo k aktualizaci ¢asti kapitoly D.2.2.5 Zasobovani teplem a plynem. V soucasné
platném dzemnim planu je v jihovychodni ¢asti spravniho uzemi vymezen plynovod VTL ND 200 Bavoryné —
P¥ibram. Jeliko? se pfislugna trasa nenachézela v datové sadé jev(i UAP aktualizace 2020 (pofizovatel ORP
Horovice), doslo k dalSimu ovéreni a to ze zasadami izemniho rozvoje, ve kterych ovsem v koordina¢nim vykresu
rovnéz nebyl plynovod touto cestou trasovan (viz vykres SirSich vztahl). Z tohoto dlvodu doslo k vypusténi
informaci o prislusném plynovodu z textové i grafické casti. V této souvislosti doslo téz k aktualizaci koncepce
technické infrastruktury v souladu s aktualizovanym pldnem rozvoje vodovod( a kanalizaci.

S ohledem na prevod do jednotného standardu doslo k provéreni podminek prostorového usporadaniv plose VU
— vyroba vieobecnd. Doslo ke zméné regulativd, které zohlednili aktualni stav Uzemi a to jak z hlediska vysky, tak
intenzity vyuZziti vyrobniho areélu na pozemcich parc. ¢. 100/1 a 100/10 v k. 4. Béstin. Maximalni vyska 10 m plati
pro stavby (budovy, silo, apod.), na téchto stavbach mohou byt umistény téz rizné technologie, které mohou
zasahovat do max. vysky 5 m nad stfechu budovy, tedy do celkové vysky 15 m. Za technologie se povazuji
napfriklad rlizné (technologie na silech a zasobnicich, redlery, elevatory, Snekové a jiné dopravniky, jefaby, rampy,
nasypy, zasobniky, kominy, vzduchotechnika, antény a jina telekomunikacni zafizeni apod.). Zménou Uzemniho
planu dochazi k Upravé intenzity vyuziti pozemk( v plose VU. Vzhledem ke skutecnosti, Ze stavajici plocha arealu
pily (jedina stabilizovana plocha VU v feSeném Uzemi) je vice méné cela zastavéna stavbami nebo zpevnénymi
plochami, nestanovuje se hodnota minimalniho zastoupeni zelené na stavebnim pozemku ve stabilizovaném
uzemi. Jakékoliv stanoveni min. hodnoty zelené by ve vysledku vedlo k zablokovani jakéhokoliv rozvoje v rdmci
arealu, coZ neni Zadouci. V zastavitelné plose je stanovena hodnota na min. 25 % (dochazi k poklesu ze 40 %) a
to z dlivodu zasadniho omezeni vyuZiti plochy kvili vedeni sdélovaciho kabelu, vedeni VN a jeho ochrannému
pasmu pres ¢ast pozemku, viz obrazek 1 —Schema — obrys aredlu. Z daného obrazku vyplyva, Ze ochranné pasmo
vedeni VN vyznamné omezuje vyuZiti ¢asti arealu tvoreného zastavitelnou plochou a to o priblizné vymére cca
2293 m?. Zbytkovd ¢ast mezi ochrannym pasmem a stdvajici stabilizovanou &asti aredlu je tedy vzhledem ke svym
rozmérim téZ obtizné vyuZitelnd, jedna se o cca 1470 m?2. Zbyvajici €ast tvofi hlavni &ast zastavitelné plochy,
kterd je dobfe vyuZitelnd o vyméfe 8709 m? a okrajové &asti (vzdalenost od hranic sousednich pozemk) 650 m2.
Pokud tedy se¢teme Uzemi pod ochrannym pdasmem a nejblizsi ¢asti plochy u hranic se sousednimi pozemky
(2293 + 650) = 2943/13087 (vyméra pozemku dle KN) = ziskavame obtizné vyuzitelnou ¢ast o vymére 22,4 %, coz
vice méné koresponduje s hodnotou min. 25 %. Zbylda Cast zastavitelné plochy je urcena pro pfipadny rozvoj pily
a to z dlivodu plosnych narok( na technologie, skladovani dreva a vyslednych produkt(. Areal pily je vyznamnym
zaméstnavatelem v obci a sniZzeni hodnoty na min. 25 % tak umoZni rozvoj podniku, jeho konkurenceschopnost,
perspektivnost a stabilitu, coZ zaroven posili hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje Uzemi. Minimalini Sitka
uliéniho prostoru byla zruSena, nebot se nepredpokladd, ze v ramci uzavieného aredlu budou realizovany verejné
pfistupné komunikace, proto se poZadavek na Sifi 10 m jevi jako nadbytecny.
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Obrdzek 1: Schéma — obrys aredlu

SOUPIS PLOCH AREALU A VYPOCTY SCHEMA - OBRYS AREALU

VYPIS PARCEL (RESENY AREAL) SCHEMA - SOUTISK

INFORMACE

DOTCENY AREAL - PILA BESTIN - STAVAJICI

DOTCENY AREAL - ROZVOJOVA PLOCHA

Priloha ¢.1 -
doplnéni pro RESENOU ZMENU U.P. - &1

LEGENDA

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VN/VU)

SITUACE - SCHEMA
(VYZNACENI PLOCH - Ill)  VYKRES C. 04

<o 1:1000 . duben 2023

1.2 ZMENY FORMALNIHO CHARAKTERU

Zmény formalniho charakteru souvisi zejména s pfevodem stdvajiciho Uzemniho planu do jednotného standardu
- §20a stavebniho zakona. K tomuto prevodu doslo k vyuziti zejména Metodického pokynu MMR — Standard
vybranych &asti izemniho planu — 2. vydéni, 2. 1. 2023, novelizované vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
Uvedeni téchto dokumentd je provedeno z divodu, Ze neni Gcelné prekopirovani jejich obsahu do odlvodnéni
uzemniho planu, coz by vyznamné a zbytecné rozsifilo obsah dokumentu.

1.2.1 ZMENY PROVEDENE V TEXTOVE CASTI
Zakladni zmény provedené v textové ¢dsti souvisi s oznacenim zastavitelnych ploch, které se nové znaci kédem

»Z.X". Postup pfevodu byl proveden klicem BV1...Z.1...BVX...Z.X.

Nové navrzené Useky mistnich komunikaci nemusi byt pIné standardizovany, avsak v souvislosti s tim, Ze se jedna
téz o verejné prospésné stavby, doslo k drobné Upravé znaceni dle kli¢e DI1...D.1...DIX...D.X.

Koridor pro VVTL DrahelCice — Haje byl nové znazornén jako koridor s prekryvnou funkci s novym kédem CNZ.P0O1.

Zména oznaceni prvka Uzemniho systému ekologické stability byla provedena v obdobném duchu uvedenym
vyse....regionalni biokoridor je nové znacen jako RBK, lokalni biokoridor jako LBK, lokalni biocentrum jako LBC.
Pavodni konkrétni oznaceni napf. ,1178“ zlistdva s tim, Ze je od prvniho oznaceni oddéleno teckou, napfr.
RBK.1178.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti byly pfevedeny nasledovné:

Oznaceni ploch ve stavajicim Nové oznaceni ploch dle jednotného standardu
UP Bé&stin
Plochy smisené obytné — venkovské (BV) -> Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Plochy obcdanského vybaveni - verejné -> Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni
vybaveni (VV) vseobecné (OU)
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Plochy obcanského vybaveni — sport a Plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS)
rekreace (OS)

Plochy rekreace — rekreace individualni (IR)
Plochy rekreace - zahrady (RZ)

Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici,
obchod, sluzby (VN)

Plochy vefejnych prostranstvi (PVP)

Plochy vodni a vodohospodarské (PV)

Plochy zemédélské (PZ)

Plochy lesni (PL)

Plochy ptirodni (PP)

Plochy rekreace — rekreace individualni (RI)
Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
Plochy vyroby a skladovani —vyroba vseobecna (VU)

Verejna prostranstvi vieobecna (PU)

Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
Plochy zemédélské vseobecné (AU)

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Plochy pfirodni vSeobecné (NU)

VIV VIV

Nové doplnéna plocha — plochy dopravy vSseobecné DU integruje silnice Il. tfidy, mistni a ucelové komunikace,
pro které nebyly uzemnim planem definovany podminky plosného a prostorového usporadani.

Verejné prospésné stavby jsou nové znaceny dle klice DI1..VPD.1..DIX..VPD.X pro stavby dopravni
infrastruktury.

Doslo k doplnéni vefejné prosp&sné stavby pro plynovod VVTL Drahelgice — Haje, dle ZUR, nové oznaéeno jako
VT.1.

Verejné prospéina opatfeni pro zaloZeni prvkd USES jsou nové znaceny VU.1 (d¥ive VPO — LBK 1) a VU.2 (dfive
VPO — LBK 1).

Z textové ¢asti doslo vypusténi VPO — LBK 3, nebot tato VPS nebyla vymezena v soucasné platném vykresu VPS,
VPO a asanaci, a zarovefi se nejednalo od druh prvku USES, ktery by byl navrhovan k zalozeni.

Z textové Casti je vypusténa informace o rezervé pro koridor VVTL. Ve skutec€nosti se jedna o navrh koridoru, ne
o Uzemni rezervu.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci jsou nové znaceny jako DO.X.
BV.13 byla pfekdédovdna na DO.13, BV.14 na DO.14 a BV.15 na DO.15.

1.2.2 ZMENY PROVEDENE V GRAFICKE CASTI

Zmény provedené v grafické casti vyplyvaji z pozadavkd na grafické znazornéni prvkd v izemné planovaci
dokumentaci. Standardizované jevy jsou tak zobrazeny dle pfilohy ¢. 21 a 22 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. PIné
standardizované jsou vykresy zakladniho ¢lenéni Gzemi a vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
Z tohoto dlvodu doslo z vykresu zakladniho clenéni Gzemi k vypusténi jevl, které se v ném nemohou dle
aktudlniho znéni pravni predpisd a vyhlasek nachazet.

Z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi doslo k vypusténi navrhovych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Z hlavniho vykresu doslo k vypusténi dopravni infrastruktury (respektive oznaceni silnice Il. tfidy, mistnich
komunikaci (stav) a ucelovych komunikaci. VSechny tyto typy dopravni infrastruktury byly nové slouceny do
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti DU — doprava vSeobecna.

Upravy provedené ve vykresu verejné infrastruktury (technickd) €. 3 spocivaji ve zohlednéni aktualnich limit@,
zejména v oblasti plyndrenstvi. Byla vypusténa trasa plynovodu VTL Bavoryné — Pfibram, nebot feSenym Gzemim
neprochdzi. Doslo té7 k vypusténi trasy plynovodu VVTL VPSPO1 (ze ZUR), nebot se té7 nenachdzi v Fe$eném
Uzemi. V této souvislosti se jevi jako vhodné sdélit, Ze u vSech vykres( doslo k ofiznuti prvk(, aby doslo pouze a
jen k znazornéni jevli nachazejicich se na spravnim Gzemi obce Béstin. Doslo téZ k aktualizaci trasy radioreléovych
tras, které je dle datové baze UAP ORP Hofovice evidovano v jiné poloze. Obdobné Gpravy byly téZ provedeny
v koordinaénim vykresu, nebot se jedna o limity. Z koordinaéniho vykresu byly téZ vypustény informace o
biochorach a dochazkova vzdalenost 300 a 500 m a to z dlvodu nadbytecnosti téchto prvkd.

J VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENiIi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi je Géelné vyuzivano. Za sledované obdobi od vydani Uzemniho planu Béstin doglo k vyuZiti ¢asti
nasledujicich zastavitelnych ploch:
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Zastavitelnd plocha Z.1 — pozemky parc. ¢. 122/7 a st. 122/8 v k. 4. Bé&stin — vystavba ¢. p. 206; rodinny didm
spolecné s pozemkem pod spole¢nym oplocenim.

Zastavitelnd plocha Z.3 — st.139/9, parc. ¢. 139/1 v k. 0. BéStin — vystavba €. p. 201; rodinny ddm spole¢né
s pozemkem pod spole¢nym oplocenim.

Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy souvisi s nedostate¢nou nabidkou ploch pro individudini rekreaci na
uzemi obce. V soucasné platném uzemnim planu neni vymezena zadna navrhova (zastavitelna) plocha pro
individualni rekreaci. S odkazem na zakon €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pidniho fondu v platném
znéni, Ize na vymezeni plochy nahlizet v kontextu ustanoveni § 4 odst. 2, kdy je za nezbytny pfipad povazovana
zejména neexistence ploch na tdzemi obce.

K VYHODNOCENiIi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU vV UZEMI

Zaméry feSené zménou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuZivani uzemi z hlediska SirSich tzemnich
vztahda.

L VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIiHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Z usneseni zastupitelstva vyplynul Gkol provéfit zménu funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. 356/1 vk. u.
Béstin z plochy pfirodni na plochu individualni rekreace na plochu cca 1300 m2. Po provéreni doslo k vymezeni
nové zastavitelné plochy s kédem Z.25 zarazenou do funkce RI — rekreace individualni. Zaroven doslo k drobné
upravé podminek tykajici se dopravniho napojeni tak, aby byl planovany zamér v plose realizovatelny.

M VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (& 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tdzemniho
rozvoje.

N VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky s podrobnosti ndleZejici regulacnimu planu.

o VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(i navrhovaného feseni na padni fond, tj. na zemédélsky ptdni fond (ZPF)
a pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

» zdkona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
» zdkona €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona

» vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu
» vyhlasky €. 48/2011 Sh., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska ochrany ptdniho fondu tvofi:

» samostatna graficka priloha — vykres zabord ZPF a PUPFL,
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» textovy komentar a
» tabulkové prehledy.

Pfedmétem vyhodnoceni predpokladanych disledk(l navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond s tyka
vymezeni nové zastavitelné plochy pro funkci Rl — individuadlni rekreace. Jako informativni ,,zabor”, ktery se
spravné dle zdkona o ochrané ZPF nevyhodnocuje, je zahrnuti pozemku 356/21 v k. 0. Béstin do zastavéného
uzemi.

Vyhodnoceni je zndzornéno v tabulce 1. Celkovy predpokladany vliv navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond je v pfipadé vymezeni nové zastavitelné plochy Z.25 (ZA.25) 0,144 ha, z toho 0,033 na IV. tfidé ochrany a
0,110 ha na V. tfidé ochrany ZPF. Celkovy predpokladany vliv navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond je
v pfipadé aktualizace zastavéného Uuzemi ZA.26 0,100 ha cely na IV. tfidé ochrany ZPF.

Pfi zohlednéni podminky § 5 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF je tak navrZeno takové feseni, které je z hlediska zajm0
ochrany ZPF nejvyhodnéjsi a to nasledovné:

» prednostné dochazi k navrhu na odejmuti méné kvalitni zemédélské pady (IV. a V. tfida ochrany), nedochazi
k zdsahu na nejarodné;jsi ptdy I. a Il. tfidy ochrany

» vzhledem k poloze zastavitelné plochy Z.25 (ndvaznost na zastavéné Uzemi a lokalizace do specifické casti
nezastavéného Uzemi, které je celé obklopeno zastavénym Uzemi a na pldu, ktera neni zemédélsky obdélavana)
nedochazi naruseni organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomérl v tzemi a
sité zemédélskych ucelovych komunikaci

» pro zamér je odjiméana nejnutné;jsi plocha, zde je nutné zminit, Ze plvodnim poZadavkem uvedenym v Zadosti
0 zménu Uzemniho plédnu bylo vymezeni zastavitelné plochy o vymére 5 000 m2, tato vyméra byla pfiblizné o 2/3
redukovana na vymeéru cca 1 400 m2, coZ odpovida adekvatni velikosti pozemku pro individudlni rekreaci

» obhospodarovani zemédélského pldniho fondu neni zatéZovano ¢i naruseno

» Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy souvisi s nedostate¢nou nabidkou ploch pro individualni rekreaci
na uzemi obce. V soucasné platném Gzemnim planu neni vymezena Zadna navrhova (zastavitelnd) plocha pro
individualni rekreaci. S odkazem na zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném
znéni, Ize na vymezeni plochy nahliZet v kontextu ustanoveni § 4 odst. 2, kdy je za nezbytny pfipad povazovana
zejména neexistence ploch na tizemi obce. Dalsi informace souvisejici s vymezenim zastavitelné plochy Z.25 jsou
uvedeny v kapitole | komplexni zdlvodnéni prijatého feseni v€etné vybrané varianty.

» Pozemky uréené k pInéni funkce lesa nejsou navrhem Zmény €. 1 izemniho planu Béstin dotceny.
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Tabulka 1: Vyhodnoceni nové navrhovaného reseni (plocha P7) na zemédélsky pidni fond

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o
. zaboru, na které existenci staveb | Informace
Oznaceni .. Souhrn Informace o | Informace o .
Navrzené - bude provedena . X . X k ochrané podle
plochy, - vymeéry . existenci existenci . .
koridoru vyuziti Zéboru | " n " v rekultivace na Zévlah odvodnéni pozemku pred | ustanoveni § 3
' ’ zemédélskou erozni ¢innosti | odst. 1 pism. g)
pudu vody

zastavitelné plochy
Plocha individualni rekreace | 0,144 0,000 0,000 0,000 0,033 0,110 0,000 0,000 0,000 0,000
ZA.25 IR 0,144 0,000 0,000 0,000 0,033 0,110 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
teoreticky zabor vznikly aktualizaci zastavéného Gzemi
Plocha smiSena obytna

. 0,100 0,000 0,000 0,000 0,100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
venkovska
ZA.26 SV 0,100 0,000 0,000 0,000 0,100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Souhrn 0,244 0,000 0,000 0,000 0,133 0,110 0,000 0,000 0,000 0,000
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P ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Q VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po vefejném projednani.

R TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha €. 1 k textové ¢asti odlvodnéni.

S UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCET
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Oduvodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu Béstin se sklada z textové Casti a z Casti grafické.
Cast textova ma celkem 14 stran A4.

Cast grafickd ma celkem 3 vykresy:

5 — Koordinacni vykres (1 : 5 000)

6 — Vykres Sirsich vztah( (1 : 50 000)

7 — Vykres predpokladanych zabord ZPF a PUPFL (1 : 5 000)
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