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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

V grafické ¢asti navrhu dzemniho planu Béstin — Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce (ke dni 30. 4. 2016). Aktualizace zastavéného Uzemi zménou ¢. 1 probéhla
k 14.2.2023.

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMIi

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Re$ené Gizemi Gzemniho planu je vymezeno spravnim Gizemim obce B&stin, které je tvofeno katastralnim Gzemim
Béstin. Celkovy rozsah feSeného Uzemi je 299 ha.

B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi, ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOIJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zdsadami koncepce rozvoje feseného Uzemi jsou: dislednd obnova a udrzeni kvality pavodni, historické
urbanistické struktury sidla i jedinecného charakteru volné krajiny, logické doplnéni stavajici struktury zastavby
novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického prostorového a funkcéniho usporadani Gzemi.
Sledovana je rehabilitace verejnych prostor.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potieb zastavéného uzemi a narok( nové
vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem uZivatellim feSeného tUzemi.

V feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych
panell na stfechach budov.

Béstin bude rozvijen jako samostatné sidlo, s respektem ke kvalitam pfirodniho prostredi, jez je obklopuje; pri
rozvoji sidla bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného Gzemi; samostatné se bude dale rozvijet
zastavba v mistni ¢asti Bezdédicky.

C URBANISTICKA KONCEPCE

c.1 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENEURBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan respektuje stavajici strukturu zastavby obce — jak vlastni obce Bé&stin, tak mistni ¢asti Bezdédicky.
Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici struktury zastavby tak, aby dosahla vétsi kompaktnosti; nové rozvojové
lokality jsou navrhovény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a na stavajici komunikaéni sit. Uzemni plan respektuje
a chrani prirodni prostfedi obce, ve vlastni obci Béstin se jedna predevsim o ochranu centralni ¢asti obce.

Rozvojové lokality doplnuji stavajici strukturu zastavby vlastni obce Béstin (lokality Z.1, 2.2, 2.3,2.4,2.5,2.8, 2.9,
2.10,2.11, 2.16, 2.21, Z.22), resp. mistni ¢asti Bezdédicky (lokality .17, 2.18, Z.19, Z.20).

Rozsahlejsi rozvojové lokality jsou navrzeny v pfimé vazbé k hlavnim mistnim komunikacim ve vlastni obce Béstin
(lokality 2.13, .14, Z.15).

V centralni ¢asti obce je rozvijen stavajici sportovni areal (lokalita Z.23).
Stavajici areal vyroby nerusici v obci ma navrieny mozny rozvoj (lokalita Z.24), ve vazbé na silnici Il / 115.
Pro rozvoj individualni rekreace je navriena zastavitelna plocha Z.25.

Nova vystavba musi respektovat stdvajici jedinecny vesnicky charakter sidla a to predevsim z hlediska
prostorového usporadani, to znamena respektovani tradi¢nich objem, véetné tradicnich tvard stfech, méfitka a
kompozice u nové zastavby. Pfimérené bude nova vystavba respektovat i tradi¢ni barevnost a pouZiti materiald.

Stavajici krajinny raz nezastavéného Uzemi musi byt jednoznacné respektovan.
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Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno dohodou o parcelaci:

o Z7.13;
o 714
e Z15.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje plochy zmén — plochy
zastavitelné a plochy zmén — plochy prestavby.

C.2 ZASTAVITELNE PLOCHY

lokalita zplsob vyuZiti  poznamka

Z.1 plochy smiSené obytné —venkovské
.2 plochy smiSené obytné —venkovské
Z3 plochy smiSené obytné —venkovské
2.4 plochy smisené obytné —venkovské
2.5 plochy smisené obytné —venkovské
2.8 plochy smisené obytné —venkovské
2.9 plochy smisené obytné —venkovské

Z.10 plochy smiSené obytné —venkovské

211 plochy smiSené obytné —venkovské

Z2.13 plochy smiSené obytné —venkovské dohoda o parcelaci
2.14 plochy smisené obytné —venkovské dohoda o parcelaci
2.15 plochy smisené obytné —venkovské dohoda o parcelaci

2.16 plochy smisené obytné —venkovské

2.17 plochy smisené obytné —venkovské

2.18 plochy smiSené obytné — venkovské

Z.19 plochy smiSené obytné —venkovské

Z.20 plochy smiSené obytné —venkovské

2.21 plochy smiSené obytné —venkovské

2.22 plochy smisené obytné —venkovské

2.23 plochy obcanského vybaveni — sport

2.24 plochy vyroby a skladovani — vyroba vseobecna
2.25 plochy rekreace — rekreace individualni

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje patefni komunikaéni trasu spravniho tzemi obce — préjezdni
usek silnice 11/115 a povazuje ji tizemné za dlouhodobé stabilizovanou. Uzemni plan povazuje stavajici systém
mistnich a ucelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stévajici zastavby spravniho
uzemi obce za stabilizovany, doplnéno je pouze nékolik Gsekl mistnich komunikaci.

Technicka infrastruktura: V Uzemnim planu je navrh technické infrastruktury omezen limitovanou moZnosti
vyuZiti stavajicich inZzenyrskych siti a zdroju, odpovidajicich velikosti obce a jejim vazbam na okolni sidla v regionu.
Vyznamnym predpokladem technického rozvoje obce je redlné posouzeni financniho zabezpeceni investi¢nich
zamér(, vztazeného k horizontu navrhového obdobi Uzemniho planu. V souladu s Planem rozvoje vodovod( a
kanalizaci Stfredoceského kraje, ktery nepredpoklada vystavbu verejné vodovodni sité ani splaskové kanalizace a
obecni COV, bude vystavba v rozvojovych plochach pro bydleni odkazana na individualni fe$eni zasobovani vodou
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a likvidace odpadnich vod. Obdobné individualni bude volba zplsobu zdsobovani tepelnou energii. Elektricka
energie bude dodéavéna ze stéavajici sité s predpokladem jejiho doplnéni nebo rekonstrukce podle pozadavki na
zajisténi ptikonu. Uzemni plan respektuje vyhledové napojeni obce na COV Hostomice (splaskova kanalizace —
vyhled), na vodovodni sit v Hostomicich (vodovod — vyhled) a napojeni na VTL plynovod ve spravnim Gzemi obce
Hostomice (plynovod — vyhled).

c.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZzadované zastoupeni zelené. Pri zakladani novych ploch zelené i pfi
Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plivodni druhy drevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:

e  Privysadbach v zastavéném Uzemi preferovat plivodni pfirozené druhy rostlin, alternativné doplnéné o
neplvodni (okrasné) druhy.

e U vsech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené izemnim planem.
e U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

e Rozvojové plochy ohranicit liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespon 10m.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

D.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykrese.
D.1.1 SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje patefni komunikaéni trasu spravniho Uzemi obce — prdjezdni Usek silnice 11/115 a
povaZzuje ji Gzemné za dlouhodobé stabilizovanou.

D.1.2 SIT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni komunikaéni trasu spravniho Gzemi — prljezdni Usek silnice 11/115 - je pfipojena soustava mistnich a
uéelovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, déle dopravni obsluhu
jednotlivych objektd a jednotlivych obhospodarovanych ploch a pozemki. Uzemni plan povazuje stavajici systém
mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikaéni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho
Uzemi obce za stabilizovany.

Navrh uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové pociny. Komunikacni
dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici komunikaéni sit anebo
navrhem novych mistnich komunikaci.

Zlepseni dopravni dostupnosti centralni ¢asti obce je zajisténo navrzenymi novymi Useky mistnich komunikaci
(D.1, D.2, D3 a D.4). Pro zleps$eni dopravni obsluhy jizni ¢asti obce je navrzen novy Usek mistni komunikace (D.5),
jehoZ soucasti bude i protipovodriové opatreni (prikop).

Rozvojové lokality spravniho Uzemi budou na stavajici komunikace pripojeny krizovatkami ¢i sjezdy ve smyslu
prisludnych ustanoveni platnych CSN. Komunikaéni struktura zastavitelnych ploch a ploch prestavby se tzemnim
planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky verejnych prostranstvi budou respektovat prislusnd ustanoveni platnych pravnich
predpistd. Navrhované mistni komunikace zajistujici komunikaéni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych
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lokalit zastavby obce budou navrzeny bud jako mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu M0O2 10/7/30
s oboustrannymi chodniky Sitky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny
D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce uli¢niho
prostoru nejméné 8,0 metr(i mezi hranicemi protilehlych pozemka.

D.1.3 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni zelezni¢ni dopravy.

D.1.4 LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje 7addnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo zatizeni
letecké dopravy.

D.1.5 VODNI DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje 7adnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni vodni dopravy.

D.1.6 DOPRAVA YV KLIDU
Uzemni plén pIné respektuje soucasné kapacity, které slouZi pro garaZovani, odstavovani a parkovéni vozidel

obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti i jinych objektl se
bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky o technickych pozadavcich na stavby, ve které se
stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se resi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatreni,
a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu ustanoveni prislusnych predpisa.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusSnych ustanoveni vyhlasky o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné
postizenych osob, které budou feseny jako soucast stavby.

D.1.7 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA
Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znaéenych tras a jejich soucasné usporadani piejima.
D.1.8 DOPRAVNI VYBAVENOST

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho
uzemi prostfedky pravidelné verejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné veiejné autobusové dopravy.

D.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadifeny ve Vykresu koncepce technické infrastruktury.
D.2.1 VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se obecné déli podle druhu na nové investice, které souviseji s
planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuziti izemi, nové investice dopliujici
technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zatizeni, nezbytnych pro udrzeni
a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni se jedna o nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové
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InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu, napojené
v nejblizSich mistech na stavajici dostupnou infrastrukturu, v€etné doplfiujicich siti elektronickych komunikaci a
verejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé

c) rekonstrukce

Pribézné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zatizeni podle provoznich potieb. Nové stavby verejné
technické infrastruktury nejsou v Uzemnim planu obce navrzeny.

D.2.2 POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
D.2.2.1 VODN{ HOSPODARSTVI

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje

D.2.2.2 ZASOBOVANI| voDOU

Obec neni vybavena vlastnim vodnim zdrojem ani vodovodem pro verejnou potfebu. Z toho diivodu je v navrhu
uzemniho planu na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZena moznost zasobovani novych objektl v
plochach vymezenych k zastavbé vyhradné s vyuZitim vlastnich vodnich zdroji — studni na soukromych
pozemcich na zdkladé provedeni hydrogeologického prizkumu. Pfipustné je téZ vybudovani vrtd v lokalité
v blizkosti Béstinského potoka spolecné s vybudovanim zemniho vodojemu. Soucasti vodojemu bude Upravna
vody a také AT stanice, ktera bude dopravovat vodu do obce. V ramci nezastavéného Uzemi je pfipustna realizace
staveb verejné technické infrastruktury souvisejici se zasobovanim vodou.

D.2.2.3 ODKANALIZOVAN!I, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zdsadé plati, Ze do doby pfipadné vyhledové
vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektt zfizovany bud akumulaéni Zumpy k vyvazeni do COV nebo
individualni Cistici zafizeni. Zasadné - ani v pripadé zmény legislativy - nebudou u novych domd povolovany
septiky s prepadem. Nova jednotna kanalizace neni v ndvrhu rozvoje pripustnd. Nové vybudovana splaskova
tlakové kanalizace bude zakon&ena v mechanicko-biologické COV Béstin pod obci. Odtok z COV do recipientu
bude pomoci gravitacni kanalizace. V ramci nezastavéného Uzemi je pfipustnd realizace staveb verejné technické
infrastruktury souvisejici s odkanalizovanim a likvidaci odpadnich vod. Zakladnim predpokladem pro odvadéni
destovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se
stavem pred vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za desté dochazet ke zhorseni pritokovych pomérQ v toku.

D.2.2.4 ENERGETIKA — ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Pro zajisténi prikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navriena Zzadna nova vedeni primarni sité VN. Stavajici trafostanice zajisti zasobovani
elektrickou energii novych rozvojovych lokalit vcéetné posileni stavajici zastavby. Vykonové vycerpané
trafostanice budou v pfipadé poZadavk( na zvyseni prikonu rekonstruovany, podle potreby prikonu Ize na
stdvajici vedeni VN, prochazejici pfimo nebo v blizkosti nékterych lokalit, viadit novou trafostanici bez zvlastnich
uzemnich narokd. V rozvojovych plochdch bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech souc¢asné
zastavby bude stdvajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou projednany s
dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSend ochrannd pdasma stavajicich
energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana.

D.2.2.5 ZASOBOVANI| TEPLEM A PLYNEM

Plyn zatim v obci zaveden neni. Navrh vytapéni je orientovan na kombinaci vyuZiti rdznych jinych druh( energii -
vyhledové budou topenisté na uhelna paliva rusena a zasobovani teplem bude prevddéno na bazi kombinace
jinych zdroja energie - elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych
topnych plynt, dfeva apod. V jihovychodnim cipu feseného Uzemi je respektovan koridor vefejné prospésné
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stavby CNZ.PO1 planovaného plynovodu VVTL Drahelice — Haje podle Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje.

D.2.2.6 SPOJE — TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Jednotna telefonni sit bude postupné rozsifovana. PoZadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek budou feseny
individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zaméra,
s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekvencnich technologii atp. Ochranna pasma
vSech telekomunikaclnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat.

Ve vymezeném Uzemi koridoru RR ministerstva obrany lze umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m
n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V ptipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.

D.2.2.7 NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.
D.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Navrh Uzemniho pldnu povaZuje stavajici plochy oblanského vybaveni vefejné infrastruktury za plosné
stabilizované.

Uzemni pladn vymezuje novou plochu pro dalii rozvoj ploch obéanského vybaveni, uréenych pro sport a rekreaci
- rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu ve stfedu obce.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani verejnych prostranstvi jsou vyjadreny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan pfiklada velky vyznam uspokojivému standardu veiejnych prostranstvi, ktery je urcujicim pro
celkovy obytny standard Uzemi; to znamend, Ze verejna prostranstvi budou védomé utvarena jako obytna,
slouzici pro aktivity obyvatel tzemi.

Uzemni plan potvrzuje stavajici hlavni vefejna prostranstvi obce B&stin.

V ramci podminek pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich
verejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN{ PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI  LOZISEK  NEROSTNYCH  SUROVIN A
PODOBNEKONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soucasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologickd, hospodarska,
vodohospodaiska, lesnickd a déle jako mimo lesni zeleri, trvalé travni porosty a vodni toky. Uzemni plan
zachovavd soucasny hodnotny charakter zdejsi krajiny. PfedevSim se jedna o zachovani charakteristickych
pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou predevsim (kromé terénu) velké lesni celky na jihu a jihovychodé Gzemi,
hojnost rozptylené krajinné zelené a remiz(.
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Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné Gzemi, jsou
vhodné k zastavéni a nevytvéieni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim pldnem nejsou navrhovény 74dné
nové plochy pro vyuZiti, jez by znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant v dzemi.

Uzemni plan Fedi vyuZiti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové plochy jsou
feSeny tak, aby nenarusovaly obhospodarovani zemédélské ptdy a aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a
nebyl naruien hodnotny krajinny raz fe$eného tzemi. Uzemni pldn vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v
nezastavitelném Gzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuZiti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni
vykres). Jedna se o:

o plochy vodni a vodohospodarské
o plochy zemédélské
o plochy lesni
o plochy pfirodni
E.2 KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Re$ené Gzemi se vyznaduje nadpriimérnym zastoupenim lest a stabilni krajinou s pfevahou pfirodnich a piirodé
blizkych struktur. Jedna se o krajinu s vysokou hodnotou krajinného razu.

Zelen ve volné krajiné - navrh opatfeni:

o Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.
o Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.
. Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé

krajinotvorné plsobeni; branit degradaci.

o Minimalizovat Upravy porostnich okraju.
. Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkdl — zahrady.
E.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi jsou v souladu s UAP a ZUR Stfedoceského kraje vymezeny prvky USES. Uzemim obce, pfi jejim
jihozapadnim okraji prochazi regionalni biokoridor RBK.1178. Do néj je vloZeno lokalni biocentrum LBC.BO1. PFi
severovychodni hranici feSeného Uzemi je vymezeno lokalni biocentrum LBC.H13, které je propojeno biokoridory
lokalniho vyznamu (LBK.H10-H13 a LBK.H12-H13) s dal3imi prvky USES. Severozapadnim cipem tzemi prochazi
lokdIni biokoridor LBK.H9-1178.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Gzemniho planu.
Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Stiedoceského kraje.

Cilovym stavem prvké USES jsou prirozena spolecenstva, co? v daném Gzem{ jsou lesni porosty — bikova bucina
(Luzulo-Fagetum), pfi severozdpadnim okraji Uzemi pak cernySovd dubohabfina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum).

Minimalni Sitka lokalniho biokoridoru lesniho spolecenstva je 15 m. Minimalni Sitka regionalniho biokoridoru
lesniho spolecenstva je 40 m.

Pro funkéni vyuZziti ploch biocenter je :

pfipustné:
. soucasné vyuziti;
. vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
. jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného

vyuZiti nebo zhorgeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES;
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podminéné:
. pouze ve vyjimeénych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaFskd zafizeni, COV
atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funkénosti biocentra;
nepripustné:

o zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability), které jsou v
rozporu s funkci téchto ploch v USES;

. jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

o rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, nevhodné Upravy tokud snizujici
stupen ekologické stability (napfimovani, zatrubriovani a pod.), intenzifikace obhospodarovani,
odlesfovani, téZzba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuZziti ploch biokoridort je:

pripustné:
. soucasné vyuZiti
o vyuziti zajitujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);
. jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréenf pfirodni funkce souéasnych ploch USES;
. Revitalizace vodnich toku je zZadouci.
podminéné:
o pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno

kolmo, vodohospodafské zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen p¥i co nejmensim zésahu a
naruseni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

o zmény funkcéniho vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného Guzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$3im stupném ekologické stability na druh s niZ$im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru;

. jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoinily ¢i ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovéni staveb, odvodriovéni pozemka,
nevhodné Upravy tokd sniZujici stuperi ekologické stability (napfimovani, kanalizovani, zatrubriovani
a pod.), intenzifikace obhospodarovani, odlesniovani, téZzba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych.

E.4 PROSTUPNOST KRAIJINY
Uzemni plan neie$i nové polni a pési cesty, v krajiné ovéem zachovava soucasnou cestni sit. Resené tzemi je

protkano dostatecnou siti cest, v krajiné nejsou Zzadné vyznamné;jsi bariery omezujici prostupnost krajiny.

Soucasnou prostupnost zdejsi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V rdmci dalSiho rozvoje Uzemi je
nepfipustné dalsi scelovani pozemkl zemédélské pldy a dalsi ruseni polnich cest. Je téZ zapotiebi zachovat
verejny prlchod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost.

Krajina je dostatecné prostupna i z hlediska pozadavk(l migrace Zivocichl. Obsahem Uzemniho planu nejsou
zadné plochy s vyuZzitim, jez by migraci Zivo¢icht omezovalo.
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Pro prostupnost krajiny je :

pripustné:
o soucasné vyuZziti;
o omezeni provozu motorovych vozidel po Ucelovych zemédélskych cestach;
o pfipadné doplnéni sité polnich cest v rdmci pozemkovych Uprav;
. realizace cyklostezek;
podminéné:
. pouze ve vyjimecnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest pouze
s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;
nepripustné:
o uzavirani cest pro verejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
. ruseni cest bez ndhradniho feseni;
. oplocovani ploch v krajiné mimo zastavéné Uzemi.
E.5 PROTIEROZNI OPATRENI

Vyuziti Uzemi dle tzemniho planu nezvysuje erozni ohrozeni ptid v izemi. Naopak vymezeni USES a zvy$eni podilu
trvalé zelené je faktorem vyznamneé snizujicim erozni ohrozeni pozemka.

Pro omezeni eroze krajiny je :

pripustné:
. zvySovani podilu trvalych travnich porosti;
o zakladani porost0 krajinné zelené;
. clenéni velkych celki zemédélské pldy;
nepfipustné:
. dalsi scelovani pozemk orné puady;
o likvidace ¢i poskozovani porostl krajinné zelené;
o zvySovani podilu orné pady (zorfiovani existujicich ploch travnich porostu);
. poskozovani brehovych porostl a nevhodné Upravy tokd (napfimovani, zatrubriovani a pod.)
E.6 OPATRENI PROTI POVODNIM A VODNI REZIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spocivd mimo jiné v zachovani volnych
prostor v udolnich nivach vodnich tokl pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich tok( a zvySovani zastoupeni
trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatienimi v daném Gzemi maze byt realizace USES.

Na celém spravnim Uzemi obce je pfipustné:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toka
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm.
velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvéaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkl v krajing,

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
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d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpedeni pozadavku
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojd vody.

U vSech vodnich toka véetné bezejmennych dotéenych zménou €. 1, je vymezeno ochranné pasmo v sifi 10,0 m
od bfehové hrany, ve vymezeném ochranném pasmu vodniho toku nelze umistovat jakékoliv stavby.

E.7 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace uzemnim planem
vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

E.8 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Zdejsi hodnotna a zajimava krajina bude naddle vyuzivana pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj
agroturistiky.

E.9 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
V Uzemnim planu se nepredpoklada vyuZziti Gzemi pro tézebni ¢innosti.

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
zPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni
vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vylouc¢eno umistovadni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporddadni, vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuZziti)

F.1 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM

VYUZITi LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU

Regené tzemi Uzemniho planu Bé&stin je élenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — plochy stabilizované a plochy
zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani.
Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky, které zpresnuji, pripadné
upravuji obecné platné podminky.

F.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE —~VENKOVSKE (SV)
Hlavni funkcni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy izolované.
Pripustné funk¢ni vyuZiti: stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni
zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zatizeni (do kapacity jedné jednotky 50 IGZek), zafizeni vefejného stravovani,
obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky 500 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Zze
nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stdvajici charakter izemi a nesmi nijak
sniZzovat svym provozem stavajici obytny standard Gzemi. Vyroba solarni energie. Podminkou je, Ze se jedna o
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nemovitosti, které nejsou kulturnimi pamatkami, a Zze nebudou naruseny pohledy na vefejna prostranstvi a
nebude narusen tradi¢ni charakter stfesni krajiny.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné funkéni vyufziti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro stavebni
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi néz 2.000 m2 azZ do velikosti
3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2 ), minimalni zastoupeni zelené na
stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZzi (vCetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastreseni
Sikmou stfechou) - max. vyska nadzemnich objektd: 8 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pldorysu
objektu k nejvy$simu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost stavebniho pozemku: 1.000 m2; vyjimka z min.
velikosti stavebniho pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici, provedené parcelace; minimalni Sitka uli¢niho
prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku), pozadavek se neuplatiiuje pro dopravni napojeni
plochy Z.25; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita Z.2 - dopliiujici podminky: Min. velikost stavebniho pozemku: 800 m2.

Lokalita Z.3 - doplniujici podminky:

Zastavba lokality (rodinné domy) bude umisténa pti komunikacich, které lokalitu ohranicuji.
Lokalita Z.4 - doplfujici podminky: Lokalita je urena pro zdstavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita Z.8 - doplfiujici podminky: Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita Z.9 - dopliujici podminky: Lokalita je urcena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita Z.11 - doplnujici podminky: Min. velikost stavebniho pozemku: 1.500 m2.
Lokalita Z.13 - doplnujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci.
Lokalita Z.14 - doplfujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovdani o zméndach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.
Lokalita Z.15 - doplfiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.
Lokalita Z.16 - doplnujici podminky: Lokalita je uréena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita Z.17 - doplnujici podminky:

Lokalita je urcena pro zastavbu max. 2 rodinnymi domy.

Lokalita Z.18 - doplfujici podminky:

Lokalita je urcena pro zdstavbu max. 2 rodinnymi domy.

Lokalita Z.19 - doplfujici podminky:

Lokalita je urcena pro zastavbu max. 2 rodinnymi domy.

Lokalita Z.20 - doplnujici podminky: Lokalita je uréena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita Z.21 - doplnujici podminky: Lokalita je urcena pro zastavbu 1 rodinnym domem.

Lokalita Z.22 - doplnujici podminky: Lokalita je uréena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
F.1.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi — OBCANSKE VYBAVEN{ VSEOBECNE (OU)

Hlavni funkéni vyuiiti: zarizeni verejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zatizeni, socidlni zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni.

PFipustné funkéni vyuZiti: dopravni a technickd infrastruktura..
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Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 lGZek), obchodni zafizeni
a zarizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky 500m2 hrubé podlaini plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narudit stavajici charakter Gzemi. Vyroba solarni energie.
Podminkou je, Ze se jedna o nemovitosti, které nejsou kulturnimi pamdatkami, a Ze nebudou naruseny pohledy
na verfejna prostranstvi a nebude narusen tradi¢ni charakter stfesni krajiny.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 40%, minimalni
zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi
- v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 12 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v padorysu objektu k nejvyssimu mistu stiesni konstrukce (méreno bez vystupkd charakteru
komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni sitka uli¢éniho prostoru
bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — SPORT (OS)
Hlavni funkcni vyuziti: sportovni zatizeni.

PFipustné funkcni vyuZziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 lGZek) — vzdy v souvislosti s hlavnim
funkénim vyuzitim, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 100 lGZek), obchodni
zafizeni a zatizeni sluZzeb (do kapacity jedné jednotky 500 m2 hrubé podlazni plochy) — vidy v souvislosti s hlavnim
funkénim vyuzitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit stavajici
charakter uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. vyska nadzemnich objekt(: 10 m - od primérné hladiny upraveného terénu v
pladorysu objektu k nejvyss$imu mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku.

Lokalita Z.23 - doplnujici podminky:
Lokalita je urcena pro zfizeni koupalisté a venkovnich sportovnich ploch.

Venkovni sportovni plochy, vyjimecné pripustné stavby pro provoz a tdrzbu téchto ploch. Maximalni zastavénost
stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 10%.

F.1.3 PLOCHY REKREACE

PLOCHY REKREACE — REKREACE INDIVIDUALN{ (RI1)
Hlavni funkcni vyuziti: rekreacni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funk¢ni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, dopravni a
technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkcnim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter izemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stdvajici
obytny standard Uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuiiti: veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro stavebni
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi néz 2.000 m2 az do velikosti
3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2 ), minimalni zastoupeni zelené na
stavebnim pozemku: 40%; %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi - v pripadé
zastreSeni Sikmou stfechou) - max. vyska nadzemnich objektd: 8 m - od primérné hladiny upraveného terénu v
pladorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény,
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nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); ; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku. Stavajici pozemky nebudou jiz dale déleny pro dalsi zastavbu (nebude dochazet k dal$imu
zahustovani zastavby).

F.1.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VYROBA VSEOBECNA (VU)

Hlavni funkéni vyutziti: stavby a zatizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani,
stavby pro administrativu; maximalni velikost jedné provozni jednotky: 2.000 m2 hrubé podlazni plochy; nerusici
vyrobou, obchodem a sluzbami se rozumi takova vyroba, obchod a sluzby, kdy negativni Gcinky a vlivy staveb a
jejich zafizeni nenarusuji provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi ve
stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru; mira negativnich Uc¢inkd a vlivd a zpGsob jejich omezeni
musi byt pfimérené prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni
povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby mérfenim pfed vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Pripustné funkcni vyuZziti: ubytovaci zarizeni (do kapacity 50 lGZek), zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 5.000 m2 hrubé podlazni
plochy jedné provozni jednotky). Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter GUzemi. Vyroba solarni
energie. Podminkou je, Ze se jedna o nemovitosti, které nejsou kulturnimi pamdatkami, a Ze nebudou naruseny
pohledy na verejna prostranstvi a nebude narusen tradi¢ni charakter stfesni krajiny.

Nepfipustné funkéni vyuiiti: veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 50%; max. vyska
nadzemnich objektd (staveb — budov) 10 m, vySka vcetné technologii (technologie na silech a zasobnicich,
redlery, elevatory, Snekové a jiné dopravniky, jefaby, rampy, nasypy, zasobniky, kominy, vzduchotechnika,
antény a jina telekomunikacni zafizeni apod.) max. 15 m, od prlimérné hladiny upraveného terénu v ptdorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce ptipadné nejvysSimu mistu technologického zafizeni; minimalni
zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: v zastavitelné plose 25 %, minimalni zastoupeni zelené na stavebnim
pozemku v zastavéném Uzemi se nestanovuje; ; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.1.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v no¢nich hodinach); souéasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelef.

Pfipustné funkcni vyuZiti: dopravni a technickd infrastruktura, mobilia¥.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: drobné stavby obchodu a sluzeb. Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici
charakter Uzemi a / nebo maji pouze docasny charakter (trhy, pouté).

Nepfipustné funkcni vyuziti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné funkéni vyuziti.
Prostorové usporadani: max. vyska nadzemnich objektl: 4 m - od primérné hladiny upraveného terénu v

pladorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény,
nastresniho technologického zatizeni vzduchotechniky apod.)

F.1.6 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)
Hlavni funkcni vyuziti: vodni plochy a vodni toky.
PFipustné funkéni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: technickd infrastruktura, stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu vodnich
ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, ptipadné ke zni¢eni VKP ze zdkona.
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Nepripustné funkéni vyuZiti: veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: podél koryt vodnich tokd bude respektovan min. 6 metr Siroky manipulaéni pruh; neni
dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokd (s vyjimkou ohradnikl, nebo dfevénych bradel). Neni
dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro zZivocichy v okoli vodotedi a vodnich ploch v nezastavéném tzemi. V
pfipadé oploceni pozemkl sousedicich s korytem vodnich tok(l bude oploceni respektovat bfehovy porost
vodotece.

F.1.7 PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)
Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pldni fond. Pripustné funkéni vyuZiti: nelesni zelen.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze
pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkd, a dale takova technickda opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti Uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, véetné zafizeni do nich
umisténych (informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zdkona; v pripadé technické a dopravni infrastruktury je
navic podminkou, Ze neexistuje prokazatelné alternativni feseni.

Nepfipustné funkéni vyuiiti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze
zakona (plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i dalsi prvky stavajici zelené (remizky,

meze, skupiny stromd, aleje); v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo
drevénych bradel); zména druhu pozemku na zahradu neni povolena.

F.1.8 PLOCHY LESNI

PLOCHY LESNi VSEOBECNE (LU)
Hlavni funkéni vyuziti: monofunkcni plochy pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.
PFipustné funkcni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky).
Podminkou je, Ze budou vyuZity stavajici lesni cesty, bez jakéhokoliv rozsifovani na tkor lesa. Uprava stavajicich
vodnich tokd a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkl, umisténi informacnich bodu a
odpocivadel, technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné
ke zniceni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuiiti: veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.
F.1.9 PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné vyznamné
nelesni zelené.
PFipustné funkéni vyuziti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkeni vyuZiti: Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra nebo lesni
biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin. Uprava stévajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby, zafizeni
a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby,

18/21



které zlepsi podminky jeho vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného
povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajing, vcetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a
odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné
ke zniceni VKP ze zdkona; v pfipadé technické a dopravni infrastruktury je navic podminkou, Ze neexistuje
prokazatelné alternativni reseni.

Nepfipustné funkcni vyuziti: veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze
zakona (plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i dalsi prvky stdvajici zelené (remizky,

meze, skupiny stromd, aleje); v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(i, nebo
drevénych bradel); zména druhu pozemku na zahradu neni povolena.

F.1.10 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVY VSEOBECNE (DU)
Hlavni funkcni vyuziti: dopravni infrastruktura

Pripustné funkcni vyuziti: silnice Il. a lll. tridy, mistni a ucelové komunikace, verejna prostranstvi, technicka
infrastruktura, stavby a zafizeni souvisejici s dopravni infrastrukturou, homogenizace stavajicich komunikaci
(jejich sitkova Ci vysSkova Uprava)

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: nestanovuje se

Nepfipustné funkéni vyuiiti: veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: nestanovuje se

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkiim vyvlastnit.

G.1 VEREINE PROSPESNE STAVBY
Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit, jsou znazornény v grafické ¢asti izemniho
planu ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit:
VPD.1 Mistni komunikace (v lokalité 2.14)
VPD.2 Mistni komunikace (v lokalité Z.23)
VPD.3 Mistni komunikace
VPD.4 Mistni komunikace (v lokalité Z.8)
VPD.5 Mistni komunikace a protipovodriové opatreni

VT.1 Plynovod VVTL Draheléice — Haje (ZUR — VPS P01)
G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Verejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemklm vyvlastnit, jsou znazornéna v grafické casti
uzemniho planu ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé$na opatieni, pro které Ize prava k pozemk(m vyvlastnit:

VU.1  USES - lokélIni biokoridor LBK.H9-1178

VU.2  USES - lokélIni biokoridor LBK.H10-H13
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G.3 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni pldn nenavrhuje 74dné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu, pro které lze prava k
pozemklm vyvlastnit.

G.4 PLOCHY PRO ASANACI
Uzemni pldn nenavrhuje 7adné plochy k asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

H VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREIJNYCH
PROSTRANSTVI

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim
v i prospéch je predkupni prdvo zfizovdno, parcelnich Cisel pozemkd, ndzvu katastrdiniho tzemi a pripadné
dalsich udaju podle §8 katastrdlniho zdkona

Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo, jsou znazornény v grafické casti uzemniho
planu ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasleduijici vefejné prospééné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch
obce:

VPD.1 Mistni komunikace (v lokalité z.14)

VPD.2 Mistni komunikace (v lokalité Z.23)

VPD.3 Mistni komunikace

VPD.4 Mistni komunikace (v lokalité Z.8)

VPD.5 Mistni komunikace a protipovodriové opatreni

Uzemni plan nenavrhuje #adnd vefejné prospéina opatteni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

I STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje 7adna kompenzaéni opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zdkona v platném znéni.

J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni moZzného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi) je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci:

e 7.13(D0O.13);
e 7.14(D0O.14);
e 2.15(D0.15).
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L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovadni o zméndch v tzemi podminéno zpracovdnim tuzemni studie,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu,

zaddni regulacniho pldnu v rozsahu podle prilohy ¢.9 stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu
nebo na Zddost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihaty pro jeho vyddni)

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

vyddanim regulacniho planu.

N STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Pro FfeSené Uzemi neni tfeba stanovovat pofadi zmén.
o VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavbami, pro které muiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor jen
autorizovany architekt, je nasledujici nemovita kulturni pamatka a ndsledujici dal$i cenné stavby:

Cislo rejstfiku Pamatka Ulice, ndm./umisténi

45316 / 2-2985 | venkovska usedlost B&stin ¢p.55, KN 220/1, KN 220/2 SV okraj vsi, Na chlumu

o kaple na pozemku parc. €. 3, u budovy obecniho Ufadu;
o pomnik padlym na pozemku parc. €. 3 —véle¢ny hrob CZE 2108-2873;
. ¢.p. 47 — statek Franty Zupana s pamétni deskou;
. ¢.p. 94 — byvala synagoga.
P UDAJE O UPLNEM ZNENI

Textova ¢ast Uplného znéni ma celkem 21 stran.

Uplné znéni se sklada z vykresi:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1 : 5 000)

2 — Hlavni vykres (1 : 5 000)

3 — Vykres verejné infrastruktury (technické) (1 : 5 000)

4 — Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci (1 : 5 000)

5 — Koordinaéni vykres (1 : 5 000)
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