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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické ¢asti navrhu uzemniho planu Béstin — Viykres zékladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 30. 4. 2016).

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resené (zemi Uzemniho planu je vymezeno spravnim Uzemim obce Bé&stin, které je tvofeno
katastralnim Uzemim Béstin. Celkovy rozsah feSeného Uzemi je 299 ha.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: disledna obnova a udrzeni kvality pvodni,
historické urbanistické struktury sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny, logické doplnéni stavajici
struktury zastavby novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického prostoroveho a funkéniho
usporadani Uzemi. Sledovana je rehabilitace vefejnych prostor.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a naroku nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelm feSeného uzemi.

V feSeném uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou
fotovoltaickych panelt na stfechach budov.

Béstin bude rozvijen jako samostatné sidlo, s respektem ke kvalitdm pfirodniho prostiedi, jezZ je
obklopuje; pfi rozvoji sidla bude respektovan charakteristicky krajinny raz feSeného Uzemi; samostatné
se bude dale rozvijet zastavba v mistni ¢asti Bezdédicky.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan respektuje stavajici strukturu zastavby obce — jak viastni obce B&Stin, tak mistni &asti
Bezdédicky. Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajici struktury zastavby tak, aby dosahla vétsi
kompaktnosti; nové rozvojové lokality jsou navrhovany v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a na stavajici
komunikaéni sit. Uzemni plan respektuje a chrani pfirodni prostfedi obce, ve viastni obci B&stin se
jedna pfedevsim o ochranu centralni Casti obce.

Rozvojové lokality dopliuiji stavajici strukturu zéstavby vlastni obce Béstin (lokality BV1, BV2,
BV3, BV4, BV5, BVS, BV9, BV10, BV11, BV16, BV21, BV22), resp. mistni ¢asti Bezdédicky (lokality
BV17, BV18, BV19, BV20).

Rozséahlej$i rozvojové lokality jsou navrzeny v pfimé vazbé k hlavnim mistnim komunikacim ve
vlastni obce Béstin (lokality BV13, BV14, BV15).

V centralni ¢asti obce je rozvijen stavajici sportovni areél (lokalita SR1).

Stavajici areél vyroby nerusici v obci ma navrzeny mozny rozvoj (lokalita VN1), ve vazbé na
silnici 11/ 115.



Nova vystavba musi respektovat stavajici jedinecny vesnicky charakter sidla a to predevsim z
hlediska prostorového usporadani, to znamena respektovani tradiénich objem(, véetné tradicnich tvard
stfech, méfitka a kompozice u nové zastavby. Pfiméfené bude nova vystavba respektovat i tradicni
barevnost a pouziti materialu.

Stavajici krajinny raz nezastavéného Uzemi musi byt jednoznaéné respektovan.

Pro nésledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménéach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

- BV13;

- BV14;

- BV15.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje plochy zmén —
plochy zastavitelné a plochy zmén — plochy pfestavby.

ZASTAVITELNE PLOCHY:
lokalita zpusob vyuziti poznamka

BV1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 8 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 9 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 10 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 11 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 13 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci

BV 14 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci

BV 15 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci

BV 16 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 17 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 18 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 19 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 20 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 21 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 22 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

SR 1 plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace

VN 1 plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusSici, obchod, sluzby

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje pateini komunikaéni trasu spravniho (izemi obce —
prijezdni Usek silnice 11/115 a povazuije ji izemné za dlouhodobé stabilizovanou. Uzemni plan povazuje
stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu
stavajici zastavby spravniho Uzemi obce za stabilizovany, doplnéno je pouze nékolik Usek( mistnich
komunikaci.

Technicka infrastruktura: V Uzemnim planu je navrh technické infrastruktury omezen limitovanou
moznosti vyuZiti stavajicich inzenyrskych siti a zdrojd, odpovidajicich velikosti obce a jejim vazbam na
okolni sidla v regionu. Vyznamnym pfedpokladem technického rozvoje obce je reélné posouzeni
finanéniho zabezpeteni investicnich zamérd, vztazeného k horizontu navrhového obdobi Uzemniho
planu. V souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedogeského kraje, ktery nepfedpoklada
vystavbu vefejné vodovodni sité ani spladkové kanalizace a obecni COV, bude vystavba v rozvojovych




plochach pro bydleni odkézana na individualni feSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod.
Obdobné individualni bude volba zplsobu zasobovani tepelnou energii. Elektricka energie bude
dodavana ze stavajici sité s predpokladem jejiho doplnéni nebo rekonstrukce podle poZadavkd na
zajisténi pikonu. Uzemni plan respektuje vyhledové napojeni obce na COV Hostomice (splaskova
kanalizace — vyhled), na vodovodni sit v Hostomicich (vodovod — vyhled) a napojeni na VTL plynovod
ve spravnim uzemi obce Hostomice (plynovod — vyhled).

SYSTEM SIDELNi ZELENE
ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZadované zastoupeni zelené. Pfi zaklddani novych ploch
zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy drevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:
» Pri vysadbach v zastavéném uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neplvodni (okrasné) druhy.
» U v3ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené tzemnim planem.
» U vysadeb zelené pronikajici do voIné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.
* Rozvojové plochy ohranicit liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespon 10m.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Uzemni plan respektuje patefni komunikacni trasu spravniho Gzemi obce — prijezdni Usek silnice [1/115
a povazuije ji uzemné za dlouhodobé stabilizovanou.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni komunikacni trasu spravniho uzemi — prljezdni Usek silnice 11/115 - je pfipojena soustava
mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajiStuji propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektorl, dale
dopravni obsluhu jednotlivych objektd a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemki. Uzemni
plan povazuje stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost
a obsluhu stavajici zastavby spravniho Uzemi obce za stabilizovany.

Navrh Uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové
pociny. Komunika¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud' prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci.

ZlepSeni dopravni dostupnosti centrélni ¢asti obce je zajiSténo navrzenymi novymi Useky
mistnich komunikaci (DI1, DI2, DI3 a DI4). Pro zlepSeni dopravni obsluhy jizni ¢asti obce je navrzen
novy Usek mistni komunikace (DI5), jehoz soucasti bude i protipovodiové opatfeni (pfikop).

Rozvojové lokality spravniho Gzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny kfizovatkami Ci
sjezdy ve smyslu piisludnych ustanoveni platnych CSN. Komunikaéni struktura zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby se tzemnim planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.



Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusnd ustanoveni
platnych pravnich predpisi. Navrhované mistni komunikace zajiStujici komunikacni dostupnost a
obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud jako mistni obsluzné
komunikace funkcni skupiny C, typu MO2 10/7/30 s oboustrannymi chodniky Sifky nejméné 2x2,0m,
pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované
v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce ulicniho prostoru nejméné 8,0
metr( mezi hranicemi protilehlych pozemka.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plédn nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu zelezni€ni dopravy, pro umisténi
staveb nebo zafizeni zelezni¢ni dopravy.

LETECKA DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA
Uzemni pldn nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAYV KLIDU
Uzemni plan pIné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti &i
jinych objektl se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky o technickych
pozadavcich na stavby, ve které se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se feSi jako souCast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani
omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu ustanoveni pfislusnych predpisu.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlaSky o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA
Uzemni plén respektuje stavajici systém turisticky znaCenych tras a jejich soucasné uspofadani
prejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funk&nosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho Uzemi prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve Vykresu koncepce technické
infrastruktury.



VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se obecné déli podle druhu na nové investice, které
souviseji s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZiti Gzemi, nové
investice dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a déle na rekonstrukce stavajicich siti a
zafizeni, nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni se jedna o
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové
InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického néavrhu,

vvr

napojené v nejblizSich mistech na stavajici  dostupnou infrastrukturu, véetné dopliujicich siti
elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé

c) rekonstrukce
PrlibéZné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potieb.

Nové stavby vefejné technické infrastruktury nejsou v Uzemnim planu obce navrzeny.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje
O vystavbé vlastniho vodniho zdroje a vodojemu ani o obecni COV se neuvazuie.

ZASOBOVANi voDOU

Obec neni vybavena vlastnim vodnim zdrojem ani vodovodem pro vefejnou potiebu. Z toho divodu je v
navrhu Uzemniho planu na zakladé urbanistického névrhu rozvoje obce navrzena moznost zasobovani
novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé vyhradné s vyuZitim vlastnich vodnich zdroju —
studni na soukromych pozemcich na zakladé provedeni hydrogeologického prizkumu.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby pfipadné
vyhledové vystavby splaSkové kanalizace budou u novych objektl zfizovany bud akumulaéni Zumpy
k vyvazeni do COV nebo individualni Gistici zafizeni. Zasadné - ani v pfipadé zmény legislativy -
nebudou u novych dom0 povolovany septiky s pfepadem. Nova jednotna kanalizace neni v navrhu
rozvoje pfipustna. Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni desStovych vod je podminka, Ze odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zistanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou
v Uizemi nesmi za de$té dochazet ke zhorSeni pratokovych poméra v toku.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGlII

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrzena zadna nova vedeni primarni sité VN. Stavajici trafostanice
zajisti zdsobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici zastavby..
Viykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé poZadavkd na zvySeni pfikonu rekonstruovany,
podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochézejici pfimo nebo v blizkosti nékterych lokalit,
viiadit novou trafostanici bez zvlastnich Uzemnich naroku. V rozvojovych plochach bude zfizena nova
kabelova sit NN. V nékterych oblastech souCasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana.
Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem
energetickych zafizeni. VyhlaSend ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi
navrhovaném rozvoji respektovana.
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ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn zatim v obci zaveden neni, ackoli vychodnim okrajem katastralniho Uzemi prochazi VTL plynovod
DN 200. Navrh vytapéni je orientovan na kombinaci vyuZiti rznych jinych druh( energii - vyhledové
budou topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude prfevadéno na bazi kombinace
jinych zdroji energie - elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni,
zkapalnénych topnych plyn(, dfeva apod. V jihovychodnim cipu feSeného Uzemi je respektovan koridor
vefejné prospésné stavby P01 planovaného plynovodu VVTL DrahelCice — Haje podle Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Jednotna telefonni sit' bude postupné rozsifovana. PoZadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek
budou feSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektt postupné po vypracovani podrobnych
investiCnich zamérl, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZitim vysokofrekvencnich
technologii atp. Ochranna pasma vSech telekomunikaCnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach
respektovat.

NAKLADANi S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury za
plosné stabilizované.
Uzemni plan vymezuje novou plochu pro dalsi rozvoj ploch ob&anského vybaveni, uréenych pro
sport a rekreaci - rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu ve stfedu obce.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporfadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan priklada velky vyznam uspokojivému standardu vefejnych prostranstvi, ktery je
uréujicim pro celkovy obytny standard Uzemi; to znamend, Ze vefejna prostranstvi budou védomé
utvafena jako obytnd, slouzici pro aktivity obyvatel uzemi.

Uzemni plan potvrzuje stavajici hlavni vefejna prostranstvi obce Ba&stin.

V ramci podminek pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny zékladni podminky pro vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sougasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava soucasny hodnotny charakter zdej$i krajiny. Pfedeviim se jednéa o
zachovani charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou predevsim (kromé terénu) velké
lesni celky na jihu a jihovychodé uzemi, hojnost rozptylené krajinné zelené a remizd.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelng navazuji na jiz
zastavéné (zemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim
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planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvafeni novych
nevhodnych dominant v uzemi.

Uzemni plan Fesi vyuziti (zemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani.
Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenarudovaly obhospodarovani zemédélské pudy a aby nedo$lo
ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feseného izemi. Uzemni plan
vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich
vyuZiti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

= plochy vodni a vodohospodarské
= plochy zemédélské

= plochy lesni

= plochy pfirodni

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené izemi se vyznaduje nadprlimémym zastoupenim lest a stabilni krajinou s pfevahou pfirodnich
a pfirodé blizkych struktur. Jedna se o krajinu s vysokou hodnotou krajinného razu.

Zelen ve volné krajiné - navrh opatreni:

»  Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pGvodni pfirozené druhy rostlin.

» Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

» Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbéat na pfiznivé
krajinotvorné plisobeni; branit degradaci.

* Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

»  Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V izemi jsou v souladu s UAP a ZUR Stfedodeského kraje vymezeny prvky USES. Uzemim obce, pfi
jejim jihozapadnim okraji prochazi regionalni biokoridor RK 1178. Do néj je vlozeno lokalni biocentrum
LC BO1. Pfi severovychodni hranici feSeného uzemi je vymezeno lokalni biocentrum LC H13, které je
propojeno biokoridory lokalniho vyznamu s dalimi prvky USES. Severozapadnim cipem Gzemi
prochazi lokalni biokoridor LK H9-1178.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Stfedogeského kraje.

Cilovym stavem prvki USES jsou piirozena spoledenstva, coz v daném Uzemi jsou lesni
porosty — bikova bucina (Luzulo-Fagetum), pfi severozépadnim okraji Uzemi pak CernySova
dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Minimalni ifka lokalniho biokoridoru lesniho spole¢enstva je 15 m. Minimalni Sifka regionalniho
biokoridoru lesniho spoleCenstva je 40 m.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
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- podminéné:

* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,

COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;
- nepfipustné:

» zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability), které
jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES:

» jakékoliv zmény funkEniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

o rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, nevhodné Upravy tok
shizujici stuper ekologické stability (napfimovani, zatrubfiovani a pod.), intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:
- pfipustné:

* soucasné vyuziti

o vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druh(i organismu odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhordeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

Revitalizace vodnich tok( je Zadouci.
- podminéné:

* pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru;

- nepfipustné:

» zmény funk¢niho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

» jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka,
nevhodné Upravy tokd snizujici stuper ekologické stability (napfimovani, kanalizovani,
zatrubrovani a pod.), intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty, v krajing oviem zachovava souasnou cestni sit. Resené
uzemi je protkdno dostateCnou siti cest, v krajin€ nejsou zadné vyznamnéjSi bariery omezujici
prostupnost krajiny.

Souc€asnou prostupnost zdejSi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V ramci dalSiho
rozvoje Uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemk( zemédélské pidy a dalsi ruSeni polnich cest. Je
téz zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou
vefejnost.

Krajina je dostatecné prostupna i z hlediska pozadavku migrace Zivogicht. Obsahem Uzemniho
planu nejsou zadné plochy s vyuzitim, jeZ by migraci zivo¢ichi omezovalo.
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Pro prostupnost krajiny je :
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
* omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
» pfipadné doplInéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
* realizace cyklostezek;
- podminéné:
» pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest
pouze s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;
- nepfipustné:
* uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
» ruSeni cest bez nahradniho fesenti;
» oplocovani ploch v krajiné mimo zastavéné uzemi.

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Gzemi dle Gzemniho planu nezvy3uje erozni ohroZeni pid v Gzemi. Naopak vymezeni USES a
zvySeni podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozeni pozemk.

Pro omezeni eroze krajiny je :
- pfipustné:
 zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
 zakladani porostu krajinné zeleng;
 Clenéni velkych celkd zemédélské pudy;
- nepfipustné:
 dalSi scelovani pozemkl orné pudy;
* likvidace Ci poSkozovani porostl krajinné zelené;
» zvySovani podilu orné pady (zorfovani existujicich ploch travnich porostd);
» poskozovani bfehovych porostli a nevhodné Upravy toku (napfimovani, zatrubfiovani a pod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM
Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a

zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi muze byt
realizace USES.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

ZdejSi hodnotna a zajimava krajina bude nadale vyuzivana pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj
agroturistiky.
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DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V/ uzemnim plénu se nepredpoklada vyuziti uzemi pro tézebni ¢innosti.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho celu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud je mozné
jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro dcely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU

Redené Uzemi Uzemniho planu Bé&stin je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — plochy
stabilizované a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkEniho
vyuZiti a prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky, které
zpfeshuji, pfipadné upravuji obecné platné podminky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkEni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy izolované.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, dopravni a technicka
infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: Skolské zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a sociélni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50
luzek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky
500 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZzitim,
nesmi nijak narusit stavajici charakter izemi a nesmi nijak snizovat svym provozem Stavajici obytny
Standard uzemi. Vyroba solamni energie. Podminkou je, Ze se jedna o nemovitosti, které nejsou
kulturnimi pamatkami, a Ze nebudou naruSeny pohledy na vefejna prostranstvi a nebude naruen
tradini charakter strfesni krajiny.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 35%
(pro stavebni pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti v&tSi néz
2.000 m2 aZ do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2),
minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi
(v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stiechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 8
m - od primérmé hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfesni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); min. velikost stavebniho pozemku: 1.000 m?; vyjimka z min. velikosti
stavebniho pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici, provedené parcelace; minimélni ifka ulicniho
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prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku.
Lokalita BV2 - doplrfiujici podminky:
Min. velikost stavebniho pozemku: 800 m2,
Lokalita BV3 - doplfiujici podminky:
Zastavba lokality (rodinné domy) bude umisténa pfi komunikacich, které lokalitu ohranicuji.
Lokalita BV4 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita BV8 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita BV9 - doplriujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita BV11 - doplfiujici podminky:
Min. velikost stavebniho pozemku: 1.500 m2.
Lokalita BV13 - dopliiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci.
Lokalita BV14 - dopliujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci.
Lokalita BV15 - doplfiujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.
Lokalita BV16 - doplriujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita BV17 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu max. 2 rodinnymi domy.
Lokalita BV18 - dopliiujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu max. 2 rodinnymi domy.
Lokalita BV19 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu max. 2 rodinnymi domy.
Lokalita BV20 - doplriujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita BV21 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.
Lokalita BV22 - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro zastavbu 1 rodinnym domem.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (WV)

Hlavni funkéni vyuziti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.

Pfipustné funk¢ni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura..

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 lizek),
obchodni zafizeni a zafizeni sluZzeb (do kapacity jedné jednotky 500m2 hrubé podlazni plochy).
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funk¢nim vyuzitim a nesmi narusit stavajici charakter
uzemi. Vyroba solami energie. Podminkou je, Ze se jedna o nemovitosti, které nejsou kulturnimi
pamatkami, a Ze nebudou naruseny pohledy na vefejna prostranstvi a nebude narusen tradicni
charakter stfesni krajiny.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.
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Prostorové usporadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 40%,
minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 4 nadzemni podlaZi
(véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektd:
12 m - od prdmémé hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfesni
konstrukce (méfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); minimalni Sifka ulicniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemkU; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)

Hlavni funkEni vyuziti: sportovni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 lizek) — vzdy v
souvislosti s hlavnim funkénim vyuzitim, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 100 10Zek),
obchodni zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity jedné jednotky 500 m2 hrubé podlazni plochy) — vzdy v
souvislosti s hlavnim funkénim vyuzitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim
vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: max. vySka nadzemnich objektd: 10 m - od prdmémé hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita SR1 - dopliiujici podminky:

Lokalita je urCena pro zfizeni koupalisté a venkovnich sportovnich ploch.
Venkovni sportovni plochy, vyjimecné pfipustné stavby pro provoz a udrzbu téchto ploch.
Maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 10%.

PLOCHY REKREACE

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)

Hlavni funkéni vyuZziti: rekreaCni zafizeni pro individuélni, rodinnou rekreaci.

Pfipustné funkéni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych
rostlin, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak
snizovat svym provozem stavajici obytny standard tuzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 35%
(pro stavebni pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti v&tSi néz
2.000 m2 aZ do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro stavebni pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2),
minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi
(v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stiechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 8
m - od primémé hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfesni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); minimalni Sifka uliniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych
pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku. Stavajici pozemky nebudou jiz
déle déleny pro dalSi z&stavbu (nebude dochézet k dalSimu zahustovani zastavby).

17



PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY (VN)

Hlavni funkEni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni
pro skladovani, stavby pro administrativu; maximalni velikost jedné provozni jednotky: 2.000 m2 hrubé
podlazni plochy; nerusici vyrobou, obchodem a sluzbami se rozumi takova vyroba, obchod a sluzby,
kdy negativni ucinky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenaruSuji provoz a uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhor8uji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru; mira
negativnich U¢inkt a vlivl a zpusob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro
uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonéeni stavby
méfenim pfed vydanim kolaudaéniho rozhodnuti.

Pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 I0zek), zafizeni vefejného
stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZziti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 5.000 m2
hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky). Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter
uzemi. Vyroba solami energie. Podminkou je, Ze se jedna o nemovitosti, které nejsou kulturnimi
pamatkami, a Ze nebudou naruSeny pohledy na verfejna prostranstvi a nebude naruSen tradicni
charakter stfesni krajiny.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplisoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti, a které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Prostorové uspofadani: maximaini zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 50%;
max. vySka nadzemnich objektt: 10 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pudorysu objektu k
nejvySSimu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupku charakteru komina, antény, nastfedniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimélni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku:
40%; minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkd; odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Hlavni funkCni vyuziti: nezastavitelné plochy verfejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s
moznosti regulovaného pfistupu — napfiklad v noCnich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je
sidelni zelen.

Pfipustné funkéni vyuZiti: dopravni a technické infrastruktura, mobiliar.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: drobné stavby obchodu a sluzeb. Podminkou je, Ze nesmi
narusit stavajici charakter uzemi a / nebo maji pouze docasny charakter (trhy, pouté).

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové uspofadani: max. vySka nadzemnich objektd: 4 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (PV)

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkeni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro provoz a
udrzbu vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP
Ze zakona.
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Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: podél koryt vodnich tokd bude respektovan min. 6 metr( Siroky
manipulacni pruh; neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokl (s vyjimkou ohradnik(, nebo
dievénych bradel). Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro Zivo€ichy v okoli vodoteci a vodnich
ploch v nezastavéném Uzemi. V pfipadé oploceni pozemkl sousedicich s korytem vodnich tok( bude
oploceni respektovat biehovy porost vodotece.

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)
Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky padni fond.

Pfipustné funkéni vyuZiti: nelesni zelen.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: Gprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch, stavby a
zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
Zlepsi podminky jeho vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez
Zivicného povrchu, véetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technicka a
dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP
Ze zakona; v pfipadé technické a dopravni infrastruktury je navic podminkou, Ze neexistuje
prokazatelné alternativni feseni.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporfadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (plochy vodni a vodni toky, idolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal$i prvky
stavajici zelené (remizky, meze, skupiny strom(, aleje); v plochach zemédélskych neni dovoleno
oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel); zména druhu pozemku na zahradu neni
povolena.

PLOCHY LESNI

PLOCHY LESNI (PL)

Hlavni funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemku ur€enych k pInéni funkci lesa.

Pripustné funkeni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky). Podminkou je, Ze budou vyuZity stavayjici lesni cesty, bez jakéhokoliv roz$ifovani na ukor
lesa. Uprava stavajicich vodnich tok a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledku, umisténi informacnich bodi a odpocivadel, technicka a dopravni
infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze
zakona.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI
PLOCHY PRIRODNi (PP)

Hlavni funkCni vyuziti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny,
v€etné vyznamné nelesni zelené.
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Pripustné funkeni vyuziti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra
nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin. Uprava stavajicich vodnich tokd a vodnich
ploch, stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpecCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné,
véetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni
infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze
zakona; v pfipadé technické a dopravni infrastruktury je navic podminkou, Ze neexistuje prokazatelné
alternativni feseni.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (plochy vodni a vodni toky, adolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal$i prvky
stavajici zelené (remizky, meze, skupiny strom(, aleje); v plochach zemédélskych neni dovoleno
oplocovani (s vyjimkou ohradniku, nebo dfevénych bradel); zména druhu pozemku na zahradu neni
povolena.

G VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vlymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyviastnit.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit, jsou znazormnény v grafické ¢asti
uzemniho planu ve Viykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit:
VPS - DI1 Mistni komunikace (v lokalité BV14)

VPS - DI2 Mistni komunikace (v lokalité SR1)

VPS - DI3 Mistni komunikace

VPS - D4 Mistni komunikace (v lokalité BV8)

VPS - DI5 Mistni komunikace a protipovodiové opatfeni

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Verfejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, jsou znazornéna v grafické
¢asti uzemniho planu ve Viykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit:

VPO -LBK1 USES - lokalni biokoridor LK H9 -1178

VPO -LBK 2 USES - lokalni biokoridor LK H10 -H13

VPO -LBK 3 USES - lokaIni biokoridor LK H12 -H13
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu, pro které Ize
prava k pozemkdm vyvlastnit.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyviastnit.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Viymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni prévo zfizovano, parcelnich c¢isel pozemku, nazvu katastralniho dzemi a pfipadné dalSich tdaji podle §5 odst.1 katastralniho
z4kona

Verfejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni prévo, jsou znazornény v grafické Casti
uzemniho planu ve Viykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Uzemni plan navrhuje nasleduijici vefejné prosp&$né stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch obce:

VPS - DI1 Mistni komunikace (v lokalité BV14)

VPS - DI2 Mistni komunikace (v lokalité SR1)

VPS - DI3 Mistni komunikace

VPS - DI4 Mistni komunikace (v lokalité BV8)

VPS - DI5 Mistni komunikace a protipovodiové opatfeni

Uzemni plan nenavrhuje 7adn4 vefejné prospé$na opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatteni podle §50 odst.6 stavebniho zakona v platném
znéni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vlymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provérfeni

Uzemnj plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Uzemnich rezerv.
Uzemni plén pfebira Gzemni rezervu pro koridor VVTL ze ZUR Stfedoceského kraje.

21



K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

-BV13;

- BV14;

- BV15.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihiity pro vioZeni dat o této studii do evidence dzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Viymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho
planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9 vyhladky ¢.458/2012Sb., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plén z podnétu
nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani)

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pro feSené Uzemi neni tieba stanovovat pofadi zmén.

O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT
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Stavbami, pro které mlZze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor
jen autorizovany architekt, je nasledujici nemovita kulturni pamétka a nasleduijici dalSi cenné stavby:

45316 / 2-2985 venkovska usedlost B&stin &p.55, KN 220/1, KN 220/2 SV okraj vsi, Na chlumu

:

- kaple na pozemku parc. €. 3, u budovy obecniho Ufadu;

- pomnik padlym na pozemku parc. €. 3 — valecny hrob CZE 2108-2873,;
- &.p. 47 - statek Franty Zupana s pamétni deskou:

- €.p. 94 — byvala synagoga.

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poctu listii tizemniho plénu a poGtu vykresti k nému pfipojené grafické casti
Navrh Uzemniho planu Béstin sestava z textove ¢asti a z Casti graficke.
Cast textova ma celkem 23 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vlymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzaénich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o

parcelaci

L Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

M Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v Uzemi podminéno

vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

P Udaje o Gzemnim planu

~ TIOMMOO W >

o=

Cast graficka obsahuje celkem 5 vykres(:

Viykres zékladniho Clenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Viykres koncepce technické infrastruktury 1:5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

O -
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ODUVODNENI

uvoD

Obec Béstin ma platny Uzemni plan z roku 2000, ve znéni po zméné €. 1 (2006) a po zméné ¢. 2
(2007); pofizovani zmény ¢&. 3 (zadani 2010) bylo zastaveno. V roce 2013 se obec Béstin rozhodla
pofidit novy uzemni plan v souladu s platnou legislativou.

Redené Gzemi nového Uzemniho planu je vymezeno spravnim Gzemim obce B&stin, které je
tvofeno katastralnim Uzemim Béstin.

Novy uzemni plan Béstin se stane pro statni spravu a predevsim pro samospravu zakladnim
nastrojem fizeni Uzemniho rozvoje a ekologicky Unosného vyuZivani uzemi, dokumentem, jenz bude
uspokojivym a dostateCnym podkladem pro koncepéni rozhodovani o budoucnosti mésta

Zakladnim vychozim podkladem pro vypracovani navrhu uzemniho planu Béstin bylo projednané
a schvalené zadani uzemniho planu Béstin (2014).

A POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zamér pofidit Uzemni plan B&stin schvalilo zastupitelstvo obce dne 1. 7. 2013. Méstsky Gfad Hofovice
prevzal funkci pofizovatele dne 4. 7. 2013.

Na zakladé Uzemné analytickych podkladd, materialti pro nedokonéenou Zménu ¢. 3 UPO a
Dopliikovych prizkumd a rozbord byl vypracovan navrh Zadani Gzemniho planu.

Oznameni o projednavani Zadani (v€etné navrhu Zadani) ze dne 26. 3. 2014 bylo vyvéSeno na
Ufedni desky ORP Horovice a OU B&stin a dokumentace byla jednotlivé zaslana véem sousednim
obcim, dotéenym organim a krajskému Gradu. Upravené znéni Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem
obce dne 5. 5. 2014 usnesenim €. 43 a zaslano zhotoviteli dne 13. 5. 2014.

Na podkladé schvaleného Zadani byl zpracovan navrh Uzemniho planu B&stin.

Pofizovatel dne 4. 5. 2015 oznamil v souladu s § 50 stavebniho zakona spolecné jednani o navrhu
Uzemniho planu Béstin. Spolecné jednani probéhlo dne 27. 5. 2015. Po stanovenou dobu bylo
umoznéno nahlizeni do navrhu UP. Béhem zakonné Ihaty k zasilani stanovisek a pfipominek nebyla
uplatnéna Zadnéa stanoviska dotéenych organu s pfipominkami ani pfipominky sousednich obci, které
by bylo nutné zapracovat do navrhu.

V souladu s § 51 stavebniho zakona byl navrh Uzemniho planu B&stin v&. stanovisek a piipominek
doslych v zakonné Ihité predlozen dne 3. 9. 2015 s dodatkem dne 22. 9. 2015 krajskému Ufadu
k posouzeni. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje jako nadfizeny orgén na Useku Gzemniho planovani
vydal stanovisko dne 29. 9. 2015 pod SZ_129476/2015/KUSK REG/JP.

V souladu s uplatn&nymi stanovisky a pfipominkami byl zpracovan upraveny navrh Uzemniho planu
Béstin.

Dne 8. 1. 2016 porizovatel v souladu s § 52 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou oznamil zahajeni
fizeni o Uzemnim planu Béstin a zarover oznamil konani vefejného projednani dne 15. 2. 2016. Navrh
byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 8. 1. 2016.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky vefejného projednani a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona
zpracoval navrh rozhodnuti o0 namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v pribéhu fizeni
a dne 16. 3. 2016 vyzval dotCené organy k uplatnéni stanovisek. V obdrzenych stanoviskach nebyly

24



pozadovany zadné Gpravy. Uzemni plan zpracovany zhotovitelem v&. oddvodnéni doplnéného
pofizovatelem byl pfedloZen zastupitelstvu obce.

Udaje o vydani tzemniho planu doplnil pofizovatel do schvalovaci dolozky.

B SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE

Uzemni plan B&stin respektuje piné republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 929, ze dne 20. 7. 2009) - tyto republikové priority jsou obsazené v Politice tzemniho
rozvoje v kapitole 2.2:

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi...*

Uzemni plan B&stin stanovuje podminky pro rozvoj ploch — jak ploch stabilizovanych, tak ploch
zmén (ploch zastavitelnych) — jeZ zajiStuji pfirozenou kontinuitu rozvoje Uzemi s respektem k jeho
stavajicim hodnotam; tyto podminky jsou pfedevsim formulovany v kapitole Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan respektuje a déle rozviji jedineénou strukturu a
raz vlastniho sidla i venkovské krajiny, rozkladajici se ve spravnim uzemi obce.

15) "Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci ..."

Uzemni plan B&stin navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla, jez je jednim z pfedpokladd udrzeni socialni

stability a soudrznosti v feSeném uzemi.
16) ,Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledfovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarskeho rozvoje Uzemi.*

Uzemni plan B&stin stanovuje podminky budouciho rozvoje na zakladé komplexniho pohledu
na moznosti i potencionalni limity, plynouci z kvalit a charakteru feSeného Uzemi; cilem Uzemniho planu
bylo stanovit z&kladni pravidla budouciho rozvoje uzemi, vychazejici na jedné strané z pozadavku na
pfirozeny rozvoj Uzemi a na druhé strané z nutnosti ochranit stavajici kvalitu prostedi.

19) "Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu) ..."

Uzemni plan B&stin stanovuje koncepci daliho rozvoje (zemi, jez preferuje vyuziti
zastavéného uzemi a proluk v tomto zastavéném Uzemi a vymezuje pouze omezené zastavitelné
plochy v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi; Gzemni plan Béstin respektuje a ochrariuje zemédélskou a
lesni pGdu.

20) "Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni ..."

Uzemni plan B&stin respektuje zcela Uzemni systém ekologické stability a cenné pfirodni
plochy; UP Bé&Stin vytvaii podminky pro ochranu charakteristického krajinného razu. Uzemni plan
Béstin respektuje ZPF i PUPFL; Uuzemni plan Béstin umistuje zastavitelné plochy do nekonfliktnich
uzemi.
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21) "Vymezit a chranit ... pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné
pfistupné zelené ...

Uzemni plan B&stin vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi, resp. v

logickych, historickym vyvojem potvrzenych smérech tak, aby tento rozvoj byl relativné co nejmensi a
nezasahoval do volnych piirodnich ploch. Uzemni plan B&stin respektuje a chrani plochy pfirodni i
plochy, fungujici jako pfirodni zelen; v této souvislosti je nutno zminit pfedevsim fenomén pfirodniho
centra obce.
22) ,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Uzemni plan B&stin predpoklada Uzemi piiméfeny rozvoj turistickych aktivit; Gzemni plan

nepfedpoklada dal$i rozvoj individualni rekreace (chatova zastavba). Obec se nachazi v atraktivnim
uzemi, nabizejicim moznosti celoroCnich turistickych aktivit.
23) ,Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné."

Uzemni plan B&stin predpoklada umistovani dosud nerealizovanych inzenyrskych siti — pokud
to konkrétni podminky umozni - v soub&hu nebo mimo silniéni a pomocné silnicni pozemky; rozvoj
dopravni a technické infrastruktury je Uzemnim pldnem koordinovan a zaroven jsou vytvofeny
pfedpoklady pfiméfené obsluhy celého feseného Uzemi. Uzemni plan potvrzuje sit Gdelovych
komunikaci; tzemnim planem jsou stanoveny podminky pro prostupnost Uzemi.

24) "Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi ..."

Uzemni plan Béstin respektuje stavajici systém dopravni obsluhy vefejnou dopravou. Uzemni
plan respektuje ochranu verejného zdravi.

25) "Viytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi ..."

Uzemni plan B&stin navrhuje takovy rozvoj sidla i krajiny, aby nebyla zvy$ovana rizika eroze,
sesuvdl pudy, zaplav a dalSich potencialnich pfirodnich katastrof. Uzemni plan stanovuje podminky pro
omezeni eroze krajiny.

27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvo; ..."

Uzemni plan B&stin predpoklada piiméfenou vefejnou infrastrukturu v fedeném Gzemi; dalsi
vybaveni zakladni vefejné infrastruktury je pfedpokladano v sousednich Hostomicich, jez slouzi jako
lokalni spadové centrum.

28) "Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, ..."

Uzemni plan B&stin stanovuje zakladni koncepci rozvoje a regulaci Gizemi tak, aby bylo mozné ji
naplnit v koordinaci vefejnych a soukromych investic a ve spolupraci s vefejnosti. v izemnim planu je
pozornost vénovana ochrané stavajicich kvalitnich vefejnych prostranstvi (stfed obce, jizné od sidla
obecniho Ufadu) i stanoveni pravidel pro obnovu a vymezeni novych vefejnych prostranstvi.

29) "Velkou pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy ..."

Uzemni plan B&stin vytvaii predpoklady pro dosazeni rovnych moznosti mobility; dominantni
vSak — vzhledem k poloze obce — zlstava individuaini a hromadna automobilova doprava.

30) "Uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti."
Uzemni plan B&stin obsahuje zakladni koncepci technické infrastruktury, zajistujici

uspokojivé zasobeni jak zastavéného uzemi obce, tak nové vymezenych zastavitelnych ploch.

Dle Politiky tzemniho rozvoje se SO ORP Hofovice nachazi v rozvojové ose_OS1 Praha —
Plzef, v uzemi vykazujicim relativné vy38i miru problému, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje
uzemi. Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi (spravniho uzemi obce) nejsou vySe uvedené problémy
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citelné; uzemni plan Béstin navrhuje pfiméfeny rozvoj obce tak, aby nebyl ohrozen jedinecny charakter
feSeného Uzemi a zéroven aby byly vytvofeny pfedpoklady pro dalSi stabilizaci sociélni struktury v
feSeném Uzemi.

Spréavni Gizemi obce nelezi ve vymezené specifické oblasti dle PUR CR.

ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

O vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011.
Zasady Uizemniho rozvoje (ZUR) byly vydany dne 7. 2. 2012 a nabyly G&innosti dne 22. 2. 2012.

Resené Uzemi (spravni Uizemi obce) se nachazi mimo rozvojovou osu OS1.

Uzemni plan B&stin respektuje priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, vyplyvajici ze
ZUR: Uzemni plan respektuje stavajici charakter sidla i raz krajiny a navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla v
souladu s jeho hodnotami. Uzemni plan potvrzuje kvalitni dopravni napojeni na lokalni centrum mésto
Hostomice a dale k trasam nadfazené silniéni sité. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro respektovani a
rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi. Uzemni plan podporuje a stanovuje podminky pro zachovani a
obnovu rozmanitosti krajiny a posileni jeji stability, zapracovava cilovou charakteristiku krajiny.

Uzemni plan B&stin respektuje 'zasady pro usmériovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi, vyplyvajici ze ZUR: Uzemni plan navrhuje rozvoj predevim v prolukach
zastavéného Uzemi a v logické ndvaznosti na zastavéné Uzemi, na doposud nezastavénych
zastavitelnych plochach ze stavajiciho Gzemniho planu. Uzemni plan uchovava a prohlubuje
prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje a svym navrhem chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi. Uzemni plan stanovuje jasné podminky pro dalsi rozvoj Gzemi, &imZ je chrani pred
nekoordinovanym rozvojem.

Uzemni plan B&stin napliiuje dkoly, vyplyvajici ze ZUR: Uzemni plan koordinuje rozvoj
feSeného Uzemi se sousednimi obcemi, zejména s méstem Hostomice. Uzemni plan navrhuje rozvoj
pfiméfeny moznostem vefejné infrastruktury. Uzemni plan zpfesfiuje a vymezuje prvky Gzemniho
systému ekologické stability v feSeném Gzemi.

C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan B&stin byl zpracovan v souladu s cily a Gkoly uzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zakona €.350/2012 Sb. o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, v aktualnim
znéni (stavebni zékon).

Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — tfi pilife udrZitelného rozvoje: ekologicky,
ekonomicky a socialni.

Uzemni plan B&stin napliiuje pozadavek na soulad scili Gzemniho planovani vytvofenim
komplexniho nézoru na urbanistické feSeni spravniho Gizemi obce, vymezenim a stanovenim podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (funkéni regulativy), upfesnénim podminek pro vyuziti
jednotlivych lokalit - plochy zastavitelné, plochy pfestavby (dopliujici funkéni regulativy, prostorové
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regulativy), definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim podminek pro
ochranu nezastavitelného Uzemi a cenného krajinného razu feeného tzemi.

Uzemni plan Bé&stin vytvaii predpoklady k zabezpegeni trvalého souladu véech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pldy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan B&stin naplfiuje Ukoly izemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci
rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, ze v procesu
zpracovani provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, Ze stanovil podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuZzivani a prostorové uspofadani Uzemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi, Ze stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vytvafi
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro vysoky standard prostfedi, a ze vytvafi v uzemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoétli na zmény v Gzemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan B&Stin je zpracovan v souladu se zakonem ¢&.183/2006Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaskami:

- VyhlaSkou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné pléanovaci
dokumentaci a zpsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- VyhlaSkou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.

E SOULAD S POZADAVKY o
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan B&stin je zpracovan v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpist.
Uzemni plan B&stin respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni ochrany na
uzemni plan:

A. Ochrana uzemi pred prichodem prGlomové viny vzniklé zvlastni povodni: Ve spravnim
uzemi mésta Béstin nejsou na vodnich tocich stanovena zaplavova uzemi Qs, Qzo, Q100 a aktivni zona
zaplavového uzemi; Uzemni plan nestanovuje zastavitelné plochy v kontaktu s vodnimi toky a jejich
potencialnimi zaplavovymi uzemimi, resp. aktivnimi zonami zaplavového Uzemi. Podle Povodnového
planu kraje resp. Koncepce ochrany pfed povodnémi nejsou vieSeném Uzemi navrzena Zadna
protipovodfiova opatfeni ani opatfeni na zvySeni kapacity vodnich tok(. MoZnost povodfiového
ohrozeni je charakterizovana jako mala. Obec neni zminéna v seznamu objekti ohrozenych povodnémi
ani mezi misty, omezujicimi prato¢nost vodnich tok( a udolnich niv a mezi misty, kde dochazi
k nadmémému zanaseni splaveninami. Uvedené potoky nejsou uvedeny v seznamu hlavnich vodnich
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tokd a neni na nich vymezen mémy profil se stanovenim stupfit povodriové aktivity. UP tyto dokumenty
respektuje.

B. Zony havarijniho planovani: V pfipadé obce B&stin se zény havarijniho planovani nefesi.

C. Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti: Obec B&stin nema zpracovan ,Seznam
protiradiaCnich ukrytd budovanych svépomoci za branné povinnosti statu”. V soucasné dobé Ize ukryt
trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecCit domovnimi sklepy. V ramci Uzemniho planu neni nutno dle
aktualnich poZadavku vyclefiovat plochy pro budovani novych dkrytd civilni ochrany.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodné objekty se navrhuiji:
budova obecniho ufadu.

E. Skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Ufadu.

F. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy: Na
uzemi obce Béstin se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.

G. Plochy zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych G&inkG vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné feSit pfipadné ve spolupréaci se
sousednimi obcemi.

H. Plochy pro potfeby zachrannych, likvidanich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo
snizeni $kodlivych Ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

I. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlej§im znehodnoceni
vodnich zdroju vodovodu by bylo moZné zajistit ndhradni zasobovani ze zdroju na Uzemi obce,
cisternami a balenou vodou. Zasobovani pozarmi vodou bude zajisténo z vodnich ploch na Uzemi obce.
Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii
by muselo byt Fe$eno pripadné ve spolupraci s okolnimi obcemi.Dokumentace Uzemniho planu B&stin
je vsouladu se stanovisky dotéenych organd, uplatnénymi v pribéhu projednavani. K feSeni rozpor
v ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Béstin nedoslo.

F ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN| VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

V souladu se souhrnnym vyjadfenim Krajského Ufadu StfedoCeského kraje ¢€.j. SZ_053809/2014/KUSK
ze dne 14. 4. 2014 se zpracovani Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozaduje. Krajsky urad
StfedoCeského kraje zaroven jako organ ochrany pfirody vylouil vyznamny vliv ndvrhu na dzemi
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti podle § 45 i zdkona ¢. 114 / 1002 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 SZ

Zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho plénu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano,
stanovisko se nevydava.
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H SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD  NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano,
stanovisko se nevydava.

| KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

ZAKLADNI UDAJE A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Rozloha spravniho uzemi mésta Béstin je 299 ha; spravni Uzemi obce je tvofeno katastralnim Uzemim
Béstin. Ve spravnim Uzemi obce lezi vlastni sidlo BéStin a dale mistni ¢ast Bezdédicky. Obé sidla se
rozvijeji jako samostatna.

Spravni Uzemi obce Béstin se nachazi v pfimém kontaktu s masivem Brd, ktery se tahne od
severovychodu k jihozapadu, od Prahy az k RoZmitalu pod TfemS8inem. Hlavni, jadrova ¢ast tohoto
masivu lezi v Pfirodnim parku Hfebeny, jehoZz sevemi okraj zasahuje az do spravniho Uzemi obce
Béstin. Masiv Brd pfedstavuje specificky fenomén jak z hlediska pfirodniho, tak z hlediska rekreaéniho
potencialu; pro spravni Uzemi obce Béstin predstavuje masiv Brd velice kvalitni, svym zplsobem
jedine¢né pfirodni prostfedi.

Spravni Uzemi obce se rozklada na severnim uboCi brdského masivu, v relativné Clenité,
pahorkaté krajiné, umoZznujici jedinecné dalkové pohledy. Umisténi obce tak spojuje jak na jedné strané
chranénou polohu pod hlavnim hfebenem Brd, tak na strané druhé otevienost do daleké krajiny, s
dalekym vyhledem do dramatické krajiny Sirokého udoli feky Berounky.

Kompozi¢nim protéjSkem brdského masivu je ve spravnim uzemi obce Béstin vrch Chlumek,
vyrazna lokalni dominanta, charakteristicky se tyCici nad obci. Vrch Chlumek umoZiuje i z dalkovych
pohledd jednoznacné identifikovat polohu obce; jedineény je i jeho pfirodni charakter, kdy neni ze
strany obce zastaveén.

Pro obec Béstin je vyraznym, charakteristickym fenoménem Uzemi ve stfedu zastavby,
rozlehla, nezastavéna plocha pfirodniho charakteru. Je to tak cenné uzemi, Ze je nutno je ochranit od
pfipadnych zasah(, pfedevsim nové zastavby.

NejvyznamnéjSim a zaroven nejvyraznéjsim vefejnym prostranstvim, ke kterému se shiha cela
struktura obce, je v severovychodni Casti zastavby, v pfirozeném téZisti obce se nachazejici naves,
rozkladajici se mezi na strané jedné budovou radnice (byvalou $kolou) a na strané druhé budovou
hospody a budovou byvalé synagogy.

Obec Béstin lezi na relativné vyznamné spojnici udoli Litavky (jiz prochazi silnice 11/118) a
vychodnich svahud Udoli Berounky, kde v blizkosti obce, v nedalekych Hostomicich prochazi dilezita
silnice 11/114, vedouci pfes hfeben Brd do DobfiSe. Obec Béstin je diky své poloze v dobré dopravni
dostupnosti; velmi vyhodné se jevi blizkost vyznamného lokalniho centra Hostomic.

Zastavéné Uzemi obce je tvofeno smiSenou venkovskou zastavbou, v niz vyrazné previadaji
rodinné domy.

V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky — znazomeény v grafické
¢asti uzemniho planu — v Koordinacnim vykresu.
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45316/ 2-2985 |venkovska usedlost B&stin &p.55, KN 220/1, KN 220/2 | SV okraj vsi, Na chlumu

\/ feSeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nélezy:
Pofad. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN | Reg. spravce
12-43-06/03 Béstin intravilan obce I UAPP Praha

V feSeném Uzemi se dale nachazeji tyto cenné stavby:
kaple na pozemku parc. €. 3, u budovy obecniho ufadu;
pomnik PADLYM na pozemku parc. &. 3 — valeény hrob CZE 2108-2873;
&.p. 47 — statek Franty Zupana s pamétni deskou;
¢.p. 94 - byvala synagoga.
Pro tuto vySe uvedenou nemovitou kulturni pamatku a pro tyto vySe uvedené architektonicky cenné
stavby Uzemni plan stanovuje, Ze to jsou stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt.

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasadou urbanistické koncepce uzemniho planu Béstin je respektovani typického charakteru
feSeného uzemi - vlastni obce B&stin, mistni ¢asti Bezdédicky i volné krajiny, ve které tato sidla lezi.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici struktury zastavby tak, aby dosahla vétsi
kompaktnosti; nové rozvojove lokality jsou navrhovany zasadné v pfimé vazbé na zastavéné uzemi a
na stavajici komunikacni sit.

Uzemni plan navrhuje — v porovnani se stavajicim platnym Gzemnim planem - méné
zastavitelnych ploch; logicky rozvijejicich stavajici zastavéné uzemi obce. Jedna se jednak o menSi
rozvojové lokality, které dokonduji rozvojové zaméry, zapoCaté jiz podle plvodniho Gzemniho planu,
jednak o vétsi rozvojové lokality, vymezené pfi hlavnich mistnich komunikacich.

V severni Casti obce Béstin jsou zastavitelné plochy z ptvodniho uzemniho planu redukovany
pouze na doplnéni stavajicich proluk v zastavbé — rozvojové lokality BV1, BV2 a BV3; zastavba
rodinnych domu v téchto lokalitdch bude organizovana podél stavajicich komunikaci.

V/étSi zastavitelné plochy jsou navrzeny v kontaktu se silnici Il tfidy Il / AAS, ktera obci Béstin
prochazi — jednd se o rozvojové lokality BV13, BV15 a BV14; podminkou rozvoje téchto lokalit je
uzavieni smlouvy o parcelaci (vzniklé na zakladé uzemni studie). Zastavba rodinnych doml v téchto
lokalitach bude organizovana také podle mistnich komunikaci, nové komunikace uvniti téchto
rozvojovych lokalit nejsou predpokladany, vyjimeéné v nezbytném rozsahu — v tomto pfipadé se nebude
jednat o slepé komunikace a budou mit minimalini $ifi 8 metrd.

Uzemni plan zasadné chrani jedine¢ny fenomén nezastavéného Uzemi ve stfedu zastavby
obce Béstin. V tomto Gzemi je navrzeno pouze limitované roz§ifeni stavajicino sportovniho arealu o
vefejné koupalisté (lokalita SR1). V souvislosti s timto rozvojem Uzemni plédn navrhuje i dvé hlavni
dopravni napojeni ze zapadu (ve vazbé na silnici Il / 115) a na vychodé (ve vazbé na prostor navsi).
Rozvojové zaméry / zastavitelné plochy z ptvodniho Gzemniho planu nejsou v tomto Uzemi potvrzeny z
davodu ochrany jedine¢ného, pfirodniho charakteru této &asti obce.

Uzemni plan navrhuje dale Fadu malych rozvojovych lokalit, logicky doplujicich a zpeviiujicich
stavajici zastavénou strukturu obce - jedna se o lokality pro vystavbu vétSinou jednoho az dvou
rodinnych domu (rozvojové lokality BV4, BV5, BV7, BV9, BV10, BV11, BV16, BV21 a BV22).

Stavajici struktura zastavby mistni Casti Bezdédicky je logicky dopinéna v prolukéch podél
mistni komunikace (rozvojové lokality BV18, BV19 a BV20), resp. je ve vazbé na stavajici obytné uzemi
navrzen limitovany rozvoj (lokalita BV17).
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Pfi zapadnim okraji obce Béstin se rozklada — ve vazbé na silnici Il / 115 - areal vyroby
nerusici; Uzemni plan navrhuje jeho rozsifeni (lokalita VN1).

V rozvojovych lokalitach je predpokladana nova vystavba rodinnych domd, preferovany jsou
rodinné domy izolované, zcela vyjimecné dvojdomy. Nova vystavba musi respektovat jedinecny
vesnicky charakter sidla a to predevSim z hlediska prostorového uspofadani jednotlivych objektd,
vCetné charakteristickych, tradi¢nich tvaru stfech.

Krajinny raz nezastavéného Uzemi musi byt jednoznacné respektovan, vcetné pfirodniho parku
Hrebeny.

Uzemni plan potvrzuje Gzemni systém ekologické stability a vymezuje dal$i plochy pFirodni —
mmj. na Uzemi pdvodné navrhované pfirodni pamatky Louky u Béstina a jejiho ochranného pasma.

BILANCE

V nasledujici tabulce je uvedena informativni bilance jednotlivych ploch zmén (rozvojovych lokalit) dle
navrhu Uzemniho planu Béstin (kapacity uvedeny v po¢tu rodinnych domda, pfipadné ve velikosti hrubé
podlazni plochy).

Je nutno zduraznit, Ze se jedna skute¢né o bilanci maximélné dosazitelnych kapacit, ktera
vychazi z hypotetického predpokladu maximalniho vyuziti regulativi pro jednotlivé lokality; Ize divodné
pfedpokladat, ze skute¢né kapacity budou nizsi a pfedevsim rozlozené v Case.

lokalita plocha lokality kapacita poznamka

BV1 2515 2

BV 2 1882 2

BV 3 6700 6

BV 4 2494 1

BV 5 3273 3

BV 6 lokalita vypusténa
BV 7 lokalita vypusténa
BV 8 802 1

BV 9 1548 1
BV 10 2 549 2
BV 11 4737 3
BV 12 lokalita vypusténa
BV 13 16 555 10
BV 14 6 073 5
BV 15 9 047 6
BV 16 502 1
BV 17 5 266 2
BV 18 3719 2

BV 19 3315 2

BV 20 712 1

BV 21 775 1

BV 22 1787 1

SR 1 7280

VN 1 13 404 10.000 m? HPP
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SYSTEM SIDELNi ZELENE

ZELEN V SIDLE

V ramci Uzemniho planu nejsou vymezeny nové plochy pro vefejnou zelefi. Uzemni plan stanovuje
procentni zastoupeni zelené pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a reguluje umisténi ochranné
zelené (napfiklad umisténim zelené na okraje nékterych rozvojovych lokalit). VeSkera stavajici sidelni
zelen je Uzemnim planem zachovavana a cténa.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KRAJINA

Resené izemi je soucasti geomorfologického celku Brdska vrchovina, podcelku Brdy. Vétsina Gzemi je
soucasti geomorfologického okrsku TremoSenska vrchovina, severovychodni ¢ast pak spada do okrsku
Hostomické kotlina. Terén v (izemi je dynamicky, jizni ¢ast tvoFi hiebeny brdskych lesti. Uzemim obce,
od jihozapadu k severovychodu, protéka potok Reficha.

ZdejSi krajina se vyznaCuje nadprumérnym zastoupenim lesa (57,6 %). Pfirodni hodnoty krajiny jsou
vysoké a dale je zvySuje vy$§i zastoupeni ploch trvalych travnich porosti a dostatek nelesni zelené.
Uzemni plan se zamérem zachovani a zvyseni ekologické stability krajiny a estetickych i pfirodnich
hodnot krajiny vymezuje v Gzemi prvky USES. Realizace téchto ploch trvalé vegetace bude mit za
vysledek vyznamné posileni pfirodnich hodnot zdejSi krajiny.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné puvodni pfirozené druhy dfevin,
odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci. V daném uzemi se jedna o jednotky potencialni pfirozené
vegetace (dle Neuhauslové a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998):
24 - Bikova bugina (Luzulo-Fagetum) a v severozapadnim cipu 7 - Cemny3ova dubohabiina (Melampyro
nemorosi-Carpinetum).

Jedna se predevsim o nasledujici druhy:

Bikova bucina — buk lesni (Fagus sylvatica), pfimési: dub zimni, fidCeji letni (Quercus petraea,
Q. robur), lipa srd¢ita (Tilia cordata).

Cemy3ova dubohabfina — dub zimni (Quercus petraea), habr (Carpinus betulus), lipy (Tilia
cordata, T. platyphyllos), dub letni (Quercus robur), jasan (Fraxinus excelsior), javory klen a mlé¢ (Acer
pseudoplatanus, A. platanoides), tfeSeri (Cerasus avium) a ve vysSich nebo inverznich polohach téz
buk (Fagus sylvatica) a jedle (Abies alba).

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v feSeném Gzemi, pfedevsim lesni i krajinnou zeledi. Uzemni plan
zachovava hodnotnou strukturu remizd, rozptylené zelené a doprovodné zelené podél vodnich tokl a
komunikaci v uzemi.

Pro zachovani a posileni vysoké krajinafské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana veSkeré
stavajici krajinné zelené a dopliiovani liniové zelené podél komunikaci a vodote€i. DulezZita je ochrana
vSech vyznamnych krajinnych prvku a jejich doplfiovani.

KRAJINNY RAZ

Dle Studie vyhodnoceni krajinného razu na Uzemi stfedoCeského kraje (I. Vorel 2008) kterou pofidil
StfedoCesky kraj, se feSené Uizemi nachazi v oblasti krajinného razu (ObKR) Hofovicko.

Oblast krajinného razu Hofovicko tvofi  JZ-SV smérem protazena sniZenina utvafend
ordovickymi bfidlicemi, prachovci, jilovci, piskovci a kfemenci rozdélené do dvou vétvi vyplnénych mirmné
zvinénym denudacnim reliéfem: Zdické brazdy a Hostomické kotliny. Kotlina pfedstavuje Uzemi Siroké
uvalovité snizeniny nad dalSim pokraCovanim brazdy protékanym Berounkou. Ploché dno prekryvaji
fluvialni nanosy potoku, pfi Upati navazujicich Brd a KarlStejnska jsou patmné svahové uloZeniny a
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proluviaini kuZele. Uzemi pokraguje na Gzemi hlavniho mésta Prahy Revnickou brazdou — vyraznou
strukturni snizeninou barrandienského sméru na mék¢ich horninach ordoviku.

Oblast je znacné odlesnéna, lesy tvofi fragmenty drobnych borovych porostli s pfimési smrku a
fragmenty doubrav, misty se uplatiuji smrciny viditelného hospodarského charakteru. Mimolesni zelen
je typickym znakem odlesnéné krajiny Hofovicka a dotvafi misty strukturu krajiny a nékteré liniové
kulturni prvky (pfikopy v okoli komunikaci, vodni toky a drobné vodni nédrze) a je specifickym
doprovodem siluet sidel.

Hofovicko je pfevazné tvofeno sniZeninami, vymezenymi po obvodu vyraznymi terénnimi
pfedély — okraji Kfivoklatska, Karltejnska a Brdl. Vznika tak pomémné oteviena krajina prostort Zdické
brazdy a Hostomické kotliny vzajemné oddélenych Litavkou. V jihozapadnim cipu oblasti se jiz krajina
zveda do okraje Brdl a v krajiné se stfidaji vétsi celky lesnich porostl a zemédélské krajiny s velkymi
zemeédeélskymi vesnicemi (OleSna, ZajeCov). Hofovicko predstavuje mirné zvinénou zemédélskou
krajinu, jejiz osou je tok Cerveného potoka. V krajiné s historickymi obcemi se objevuiji nevysoké ploché
vysiny, lesiky a vzajemné navazujici lesni prostory. Uzemi je protato dalnici D5, koridorem VVN a mezi
Komarovem, Hofovicemi a déalnici je pomérné urbanizovano. Hofovicko je na severozapadé prostorové
zfetelné ohrani¢eno vyraznymi okraji Kfivoklatska s dominantou To¢niku a na jihovychodé okraji Brd
s nepfehlédnutelnou krajinnou dominantou PleSivce a lesnatych masivi Konicku nad Jincemi. Esteticka
atraktivnost Hofovicka spociva predevsim v prostorovém vymezeni a siluetach ohranicujicich lesnatych
hibetl a dominant.

Hostomicka kotlina predstavuje velmi zachovaly obraz kultivované zeméd@lské krajiny
s kompaktnimi sidly s drobnymi dominantami kostelt uprostfed poli a luk. Otevfena krajina je velmi
vyrazné ohrani¢ena vyraznym lesnatym okrajem Ceského krasu (Housina 461 m.n.m.) na severu a na
jihovychodé pak okrajem Brd (Studeny 660 m.n.m., Pisek 690 m.n.m. a Roudny 637 m.n.m.).
Pravidelné uspofadané obce v Uzké vychodni &asti brazdy vytvafeji pravouhly rastr cest a sidel
v modulu cca 1,5 km. Esteticka hodnota krajiny spociva v harmonickych vztazich kultivované kulturni
krajiny a v dominantnim pusobeni ohrani¢ujicich lesnatych hfbetd a vyraznych svaha.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasahl a zachovani vyznamu znakd
krajinného razu, které jsou zadsadni nebo spoluurujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu ¢i regionu jedine€né nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z
nichZ nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro Uzemné planovaci
¢innost:

» Ochrana vegetacnich prvkd liniové zelené podél vodnich toki a vodnich ploch jakoZto
dulezitych prvk( prostorové struktury a znakl pfirodnich hodnot.

» Ochrana vegetacnich a stavebnich prvki komponovanych krajinnych uprav KPZ Osovska.

* Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude
v cennych polohach orientovan do souCasné zastavéného Uzemi (s respektovanim znakl
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym Gzemim.

e Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiéni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou lidovou
architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouZiti materiald.

»  Omezeni moznosti umisténi staveb a technickych zafizeni vySkového charakteru (vySka pres
20 m na volném prostranstvi nebo pfes 8 m nad obklopuijici lesni porost) na exponovanych
horizontech (zejména okraje Kfivoklatska a Ceského krasu).

e Zachovani siluet a charakteru okrajd obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou.
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvafeni Uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich
spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v rdmci druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd.

Uréitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvk( na Uzemi obce Béstin poskytuje koeficient
ekologické stability KES, tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vyméfe ploch relativné
nestabilnich (Michal 1985)

Koeficient ekologicke stability KES v zajmovém uzemi je 5,61

Klasifikace koeficientll KES (Lipsky, 1999):

KES < 0.10: tzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < KES < 0.30: Uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naru$enim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < KES < 1.00: Uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodl v agroekosystémech zpUsobuije jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje
vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < KES < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niZ jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz8i potfeba energomaterialovych vkladi

KES > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze uzemi obce Béstin tvofi stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a
pfirodé blizkych struktur.

Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vS8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfovani
chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrZitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoze existence takovéto struktury v izemi nemuiZe ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama
0 sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 460/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability definuje
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystéma, které
udrzuji pFirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni
povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho planovéani a ochrany pfirody ve
spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a statni spravy lesniho
hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnik( a najemcl pozemkd
tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce
i stat.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti uzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba v ramci feSeni uzemniho planu zapracovat jako jeden z ,pfedpokladi
zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho Gizemniho
systému ekologicke stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a spolupracovnici a z
metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje Brno "Metodika zapracovani USES
do Uzemnich plani obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionalnich USES CR" a
z uéebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES* Petr Madéra, Eliska Zimova (eds.), Ustav
lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Léw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP a ZUR Stfedogeského
kraje.

P¥i realizaci lokalniho SES bude nutné brat v uvahu soucCasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
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Uméle neni mozné piirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatkl jsou potfebna tato
¢asova rozpéti pro regeneraci naru$enych nebo vznik novych typl ekosystému.

1 -4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8- 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh(i

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s netpinou druhovou
garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profild v pldé, vznik lesni geobiocenézy veetné
specializovanych lesnich druht vy3Sich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profili vyvojové zralych pld reprodukce zanikiého

klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v dané krajiné
Predkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k aktivnimu
pristupu pfi zabezpegovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze predpoklad k
zaloZeni biocenter a biokoridoru (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni nutnych
prvky a procesu zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. Dal$imi nutnymi pfedpoklady k vétsi

vvvvvv

Cistoty ovzdusi, vod atd.

TABULKOVA CAST ,
V tabulkové Casti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feSeném uzemi.

Prehled biocenter

¢islo k.0. STG vyméra [ha] | popis navrh opatieni
nazev stav fyziotyp
Lokalni biocentra
LC BO1 Béstin 2BD3 2,09 Lesni porosty SLT: 2C, Zachovat soucasny stav, podpora
LC funkéni KR, DH neobhospodafované pfirozené druhové skladby:
plochy s porosty SLT 2C: DBZ 4-7, BK 2-3, HB 1,

charakteru lesa, extenzivni | LP 2
louky s néletovymi
porosty.

LCH13 Béstin 3A3, 4AB4 10,98 Kulturni lesni porost SLT: Péstebnimi zsahy podpora

LC funkéni BU, KU 3K, 4P pfirozené druhové skladby:
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1,
BR, BO

SLT 4P: BK 1-2, DB 3-4, JD 3-4

Prehled biokoridort

Cislo k.u. STG délka Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp

Regionalni biokoridory

RK 1178 Béstin (v feSeném uzemi) 3A3, 4AB4 max. 400 m, Péstebnimi zasahy podpora

RK funkéni (v feSeném uzemi) | BU, KU mimo feené pfirozené druhové skladby:

v feSeném Uzemi Uzemi SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1,
BR, BO

SLT 4P: BK 1-2, DB 3-4, JD 3-4

Lokalni biokoridory

LK H9-1178 Béstin, 3AB3, 3AB4, 3B3-4 185m Extenzivni obhospodarovani luk,
LK éastecné funkéni BU, AD, KR, MT, LO na fe§. zemi revitalizace toku, podpora
pfirozené druhové skladby:

SLT 3I: BK 3-6, (DB,DBZ) 3, JD 1-
3, LP +-1

SLT 3P: DB 4-5,BK 1,JD 3
Cilovy stav: lesni porost.
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Cislo k.u. STG délka Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
LK H10-H13 Béstin, 2AB-B3 148 m Postupné zaloZeni dfevinnych
LK &astecné funkéni KR, MT na fesS. Uzemi porostu pfirozené druhové skladby.
Cilovy stav: lesni porost.
LK H12-H13 Bé&stin, 2AB-B3 72m Ponechat sukcesi.
LK &astecné funkéni DH, KR na fe$. uzemi Cilovy stav: lesni porost.
VEREJNE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SIRSi DOPRAVNIi VZTAHY

Obec Béstin z hlediska SirSich dopravnich souvislosti je situovana v pomérné pfiznivé poloze pfi patefni
trase silnice 11/115, ktera je vedena od Prazského okruhu Poberounim do Revnic, dale pokrauje
jihozapadnim smérem pfes Hostomice (kfizeni strasou I1/114 Hofovice — Dobfis) az do Jincl
k pfipojeni na trasu silnice 11/118 (Bavoryné D5 — Pribram). Ve vzdalenosti cca 15 km severné od obce
ve sméru vychod-zapad prochazi patefni koridor dalnice D5 a jeji doprovodné trasy silnice 11/605, ktery
zprostfedkuje komunika¢ni vazby v ose Praha — Beroun — Plzen.

celostatni Zelezni¢ni trat ¢. 200 Zdice — Protivin, pfipadné ve stanici Hostomice, kterou prochazi
regionalni trat €. 172 Lochovice - Zadni Treban. Obe tyto traté zajiStuji vazby na koridorovou zeleznicni
trat €. 170 (Praha-) Beroun — Plzen.

Dostupnost spravniho Uzemi obce prostfedky hromadné dopravy osob je zajisténa na dobré
urovni prostiedky pravidelné vefejné autobusové dopravy. Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném
uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou piedpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy
uzemi.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Silniéni doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajistuje prakticky veSkeré objemy pfepravnich
vztahu vuci feSenému spravnimu Gzemi obce.

Komunikacni patefi spravniho uzemi je trasa silnice 11/115, ktera v SirSich vazbach zajistuje
regionalni dopravni vazby ve vyseCi Uzemi lezicim mezi patefnimi trasami dalnice D5 a rychlostni
silnice RI/4. Trasa silnice 11/115 je vedena jihozapadnim smérem od Hostomic, vstupuje do spravniho
uzemi obce a zastavéného Uzemi v pomérné skromnych parametrech Sifkového usporadani. Vlastni
prijezdni Usek zastavénym Gzemim prakticky v celém pribéhu je veden oboustrannou tésné pfiléhajici
rodinnou zastavbou v zGZeném uliénim profilu, pési jsou vétsinou vedeny oboustrannou po nezpevnéné
krajnici prakticky bez chodnik(. Vaznym problémem na trase prijezdniho Useku jsou pak kfizovatky na
pfipojeni navazujicich mistnich komunikaci a také na sjezdech, které jsou pfipojeny vétSinou bez
odpovidajicich rozhledovych poli. PfedevSim sohledem na majetkové poméry uzemni plan
pfedpoklada, ze pro zlepSeni soucasneho stavu v kritickych Usecich trasy budou predevsim uplatnéna
dopravné regulaéni opatreni — snizeni jizdnich rychlosti, disledné vybaveni trasy dopravnim znacenim,
dopravni zrcadla — pfipadné v ramci moznosti stavajiciho silnicniho pozemku budou vymezeny pochozi
pruhy pro chodce.
vlastniho prijezdniho Useku, je tfeba trasu silnice 11/115 ve spravnim Uzemi obce povaZovat za
dlouhodobé stabilizovanou. V ramci bézné silnicni Gdrzby bude trasa silnice 1I/115 postupné
upravovana do parametru pro vedeni navrhové kategorie S7,5/70.
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PREHLED O INTENZITACH SILNICNiHO PROVOZU

Pfehled o intenzitach silni€niho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych scitani silniéni
dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasleduijici tabulce jsou uvedeny hodnoty
zatizeni zjisténé na scitacich stanovistich na trase silnice 11/115 a také navazujicich usecich silnice
[1/114 a 11/118, které charakterizujici tyto patefni trasy ve spadovém uzemi vramci posledniho
dostupného scitani provedeného v roce 2010. Hodnoty zatizeni jsou uvedeny v nasledujici tabulce v
poctu skuteénych vozidel za prdméry den roku 2010 a to v ¢lenéni dle druhu vozidel — téZkych,
osobnich, motocykll a celkova souctova hodnota poétu vozidel. Dale je rovnéz uvedena hodnota podilu
tézkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, ktera dava pfedstavu o charakteru dopravy v daném
useku.

Intenzity automobilové dopravy 2010
Silnice | Stanovisté | Usek, misto T 0 M S |%T
111114 | 1-4040 Lochovice - Hostomice 633 2158 34 2825 224
111115 [1-4028 Hostomice — B&stin - Jince 114 744 11 869 |13,1
111118 |1-3689 Lochovice - Jince 518 3369 27 3703 14,0

Tyto uvedené udaje svédCi o relativné nizké intenzité silniéni dopravy na pateini trase silnic
[1/115, rovnéz pfi relativné nizSim podilu vozidel tézké nakladové dopravy v dopravnim proudu, coz je
skute€nost pfizniva z hlediska dopadl na Zivotni prostfedi na kontaktnim zastavéném tzemi.

SiT MiSTNiCH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na vySe popsanou patefni silnicni trasu 11/115 spravniho Uzemi jsou pfipojeny dalSi mistni a ucelové
komunikace, které zajistuji propojeni jednotlivych Casti spravniho uzemi, déle az dopravni obsluhu
kazdého jednotlivého objektu, jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemki. Kategorizace sité
mistnich a Gcelovych komunikaci byla provedena na zakladé pochoziho prizkumu dle jejich dopravné
urbanistické funkce.

Celkové je mozno konstatovat, ze sit' mistnich a Ucelovych komunikaci lze povazovat za
uzemné stabilizovanou. Dopravné problémova mista sité v zastavéném uzemi pfedevsim vyplyvaji z
tésné blizkosti pozemkovych hranic a vétSinou oboustranné pfiléhajici obytné zastavby. Tyto faktory, z
hlediska realnych moznosti feSeni téchto problémovych mist, pfedstavuji vazné komplikace pfedevsim
s ohledem na citlivé majetkopravni poméry v izemi a dale také na finanéni naro¢nost stavby.

Uzemni plan, v souladu se schvalenym zadanim, zaklada nové rozvojové poginy v fedeném
spravnim Uzemi obce. Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud
prostfednictvim vazeb na stavajici komunikaéni skelet obce, nebo navrhem novych mistnich
komunikaci.

ZlepSeni dopravni dostupnosti centrélni ¢asti obce je zajiSténo navrzenymi novymi Useky
mistnich komunikaci (DI1, DI2, DI3 a DI4). Pro zlepSeni dopravni obsluhy jizni ¢asti obce je navrzen
novy usek mistni komunikace (DI5), jehoz soucasti bude i protipovodriové opatfeni (pfikop) — toto
protipovodiové opatfeni bude vybudovano sou¢asné s navrzenym novym usekem mistni komunikace.

Rozvojové lokality ve spravnim uzemi obce budou na stdvajici komunikace pfipojeny
kfizovatkami Ci sjezdy ve smyslu pozadavkd na pfipojeni uvedenych v § 10 zakona ¢&. 13/97 Sb., o
pozemnich komunikacich, a pfislusnych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci,
kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
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TRASY PESi A CYKLISTICKE DOPRAVY
Obec Béstin je kfizovatkou turisticky znaCenych pésSich tras, a to trasy ,,zelena“ vedené z Hostomic
jihozapadnim smérem k hajovné, odkud dale trasa pokracuje jihozapadnim smérem pfes Kfizatky do
Jincu. V prostoru u hajovny se ,zelena“ trasa kfizi se ,zlutou“ turisticky znaCenou pési trasou,
vedenou ze Lhotky pfes Bezdédi¢ky do centra obce, ktera déle pokracuje jihovychodnim smérem na
Velkou Babu.
jsou vedeny pfes Hostomice nebo Jince.

Uzemni plan povazuje popsany systém pé&Sich turisticky znadenych tras za Gzemné
stabilizovany.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha spravniho Uzemi obce prostfedky hromadné dopravy v soucasné dobé je a do budoucna
rovnéz zUstane realizovana prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy. V béZzny pracovni den
jsou v soucasné dobé pfepravni vztahy realizovany na 3 regionalnich linkach:

210 033 Horovice — VSeradice - Nesvadily, v pracovnich dnech 3 spoje,

210 050 B&stin - Hostomice — Véeradice — Nesvagily — Revnice,

v pracovnich dnech 2 spoje,

301 018 Pribram - Beroun, v pracovnich dnech 7 spojd.

Ve vlastnim zastavéném Uzemi obce jsou situovany 2 autobusové zastavky — Béstin, Skola a
dale Béstin, transformator. Lze konstatovat, Zze prakticky celé zastavéné uzemi obce, kromé lokality
mistni Casti Bezdédicky, je pokryto v 500 metrové dochazkové vzdalenosti k témto autobusovym
zastavkam, coz Casové predstavuje asi 7-8 minutovou dochazkovou dobu.

DALSI ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

S ohledem na vétSinou individualni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro
potfeby bydleni nepfedstavuje v Uzemi vaznéjSi problém. Pro potfeby dopravy v klidu u jednotlivych
objekt vybavenosti jsou pak vyuzivany pfilezitosti na plochach pfiléhajicich mistnich komunikaci.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti ¢&i jinych
objektdl se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
fesSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitend ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislu$nych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Dale je tfeba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poCtem stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou situovany mimo feené (zemi ve vazbé na pateini
silni¢ni trasy. Prakticky kompletni nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je k dispozici v nedalekych
Hostomicich, Jincich, Zdicich i okresnim mésté Berouné.

OCHRANNA PASMA

V souladu se zakonem ¢.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, ve spravnim uzemi obce, mimo jeho
souvisle zastavéné ¢asti definované podle tohoto zakona, se uplatiuje: ochranné pasmo silnice Il. a lll.
tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach od osy silnice.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

uvoD
Obec Béstin lezi mezi Pfibrami a Zdicemi, cca 2 km jihozapadné od Hostomic v nadmorské vysce 375
- 415 m n.m. Jednd se o sidlo s 273 obyvateli, zijicimi pfevazné v rodinnych domech se zahradami.
Obec je situovana podél komunikace Hostomice - Jince. Protéka ji potok Reficha, ktery je pritokem
potoka Chumava, usticiho do feky Litavky. Obec lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vody
CHOPAV Brdy. Urbanisticky navrh rozvoje obce pfedpoklada v feSeném Uzemi moznost vystavby az
52 rodinnych domu. Pro ucely bilanci se v nové zéstavbé pocita se 3 obyvateli na 1 RD, j. s celkovym
pfirdstkem 156 obyvatel jako s limitni hodnotou pfi napinéni zamérd rozvoje ve vyhledu.

Uzemni plan respektuje vyhledové napojeni obce na COV Hostomice (splaskova kanalizace —
vyhled), na vodovodni sit v Hostomicich (vodovod — vyhled) a napojeni na VTL plynovod ve spravnim
uzemi obce Hostomice (plynovod — vyhled).

VODNi HOSPODARSTVI
ZASOBOVANi VODOU
Soucasny stav

Obec je vsouCasné dobé zésobovana pitnou vodou z domovnich studni. Vydatnost vody v téchto
studnach je podle prizkumu PRVKUK dostacujici.

Néavrh feSeni
Na podkladé urbanistického névrhu rozvoje obce byla vycislena bilance potfeby vody pro soucasny i
navrhovy stav. Prozatim zlstane zachovano individualni zasobovani ve stavajici zastavbé i
v rozvojovych plochach. Podkladem pro zfizeni vodniho zdroje na soukromém pozemku bude
hydrogeologicky prizkum. Vyhledové se uvazuje o pfipojeni na vodovod sousednich Hostomic.
Podminujici investici bude pfivodni fad v délce cca 1,6 km.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z obecnich studni a z domovnich
studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( uzemné
pfislusného hygienika.
Zdroje poZarni vody :
Stavajici malé vodni nadrze na drobnych vodnich tocich.

Stanoveni potfeby vody — viz bilan¢ni tabulka v samostatné pfiloze.

KANALIZACE

Soucasny stav — zakladni Udaje podle popisu PRVK a aktualni situace
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Obec Béstin neméa v soucasné dobé vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. VétSina
odpadnich vod je jimana v zumpach & jimkach na vyvazeni. Splaskové vody jsou vyvazeny na COV
Hostomice popf. na pole.

V poslednich letech byly u nékterych dom( zfizeny domovni COV. Vypousténi vygisténé vody
z DCOV do stavajici destové kanalizace bylo jako Kanaliza¢ni fad obce v r. 2014 vodopravnim (fadem
povoleno s tim, Ze pfedmétné Useky deStové kanalizace byly pfeklasifikovany na kanalizaci jednotnou.
Do jednotné kanalizace mohou byt vypoustény precisténé vody z DCOV pouze do vy3e povolenych
limitd.

Destové vody jsou odvadény systémem pfikopd, struh a propustkd. Vobci je ve funkci
v soucasné dobé cca 3 km destové kanalizace, ktera je v dobrém stavu. Destové vody jsou svadény do
potoka Reficha.

Navrh feSeni

Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby pfipadné
vyhledové vystavby splaSkové kanalizace budou u novych objektl zfizovany bud akumulaéni zZumpy
k vyvazeni do COV nebo takova gistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény
podminky nafizeni viady €. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni viady ¢. 229/2007 Sb., kterym se stanovi
ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi vod. Zasadné nebudou u novych domi povolovany
septiky s pfepadem. Nové jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna.

Stanoveni mnozstvi odpadnich vod - viz bilance v samostatné pfiloze.

Odvadéni destovych vod mlze pfinést problémy zejména v recipientech, coz se tyka zejména vétsich
rozvojovych ploch se soustfedénou vystavbou rodinnych domi. Zakladnim pfedpokladem je podminka,
Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zustanou srovnatelné se stavem pred vystavbou,
tj. zménou v Uzemi by nemélo za de$té dochézet k vyraznému zhorSeni pritokovych pomért v toku.

S ohledem na ustanoveni vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuZiti ; pfitom musi byt feSeno
1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moZné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni sréazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady :

1) V pfipadé, ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno navrhem zpUsobu vsakovani a vypoctem vsakovaného
mnozstvi na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoctového
mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoCty v ramci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického névrhu parcelace pfedmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zplsobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni
moznosti stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stfech
objektl (jimani, vsakovani, povrchové odvadéni do recipientl) od znecisténych vod z komunikaci a
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jinych zpevnénych ploch. Dal3i alternativou je vystavba deStovych retencnich a usazovacich nadrzi a
osazeni lapa¢l ropnych produkti pred pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfisluSného opatfeni
dle odst.1 a 2 za pfedpokladu, ze odtokové mnozstvi neznecisténych destovych vod z jednotlivych
parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento Ucel Ize stanovit zavazny regulativ v podobé
vystavby akumulacni destové jimky s bezpecnostnim prelivem pro zachyceni pfivalovych deStovych
vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

Orientacni stanoveni celkového mnoZstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach :
(viz bilanéni tabulka v pfiloze)
Qd =y.S.q (Is)
@ = koeficient odtoku S — odvodriovana plocha (ha)
q - intenzita smérodatného desté, q =163 I/s.ha (t=10min, p= 1)

VODNi TOKY

Hlavnim recipientem je potok Reficha, ktery je pfitokem potoka Chumava, sticiho do Feky Litavky,
v izemi &h.p. 1—11-04-019. Men$im piitokem potoka Reficha je B&stinsky potok. Pfi potocich je na
uzemi obce nékolik malych vodnich nadrzi. Na jmenovanych vodnich tocich nejsou dokumentovana
Zadna zaplavova uzemi Qs — Q100 @ Qaz VEtSi vodni toky se v uzemi nenachazeji. Do koordina¢niho
vykresu byly zakresleny i neregistrované a obasné vodotece.

Podle Povodnového planu kraje resp. Koncepce ochrany pfed povodnémi nejsou v feSeném
Uzemi navrzena Zadna protipovodriova opatfeni ani opatfeni na zvySeni kapacity vodnich tokd. Moznost
povodiiového ohrozeni je charakterizovana jako mala. Obec neni zminéna v seznamu objektd
ohrozenych povodnémi ani mezi misty, omezujicimi prato¢nost vodnich tok( a udolnich niv a mezi
misty, kde dochazi k nadmérnému zanéSeni splaveninami. Uvedené potoky nejsou uvedeny v seznamu
hlavnich vodnich tok( a neni na nich vymezen mérny profil se stanovenim stupfiGi povodriové aktivity.
UP tyto dokumenty respektuie.

Zasahy do soucasného stavu vodnich tok( a malych vodnich nadrzi nejsou Gzemnim planem
navrzeny. Pouze bude provedeno Cisténi koryt (od skladkového materidlu a pod.) a koryta budou
vyhledové pfizplisobovana pfirodnimu charakteru. Zpevnéni bieht bude provadéno v pfipadé nutnosti
pfirodnimi Upravami (osézeni vegetaci, max. kamenny zahoz). Podél vodnich tokd nebude umisténa
zadna zéstavba do vzdalenosti min. 6 m.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Soucasny stav

Objekty v obci jsou doposud vytapény kombinovanym zpusobem — vétinou pevnymi palivy a v malé
mife elektricky nebo jinymi druhy paliva. Plyn zatim v obci zaveden neni, ackoli podél vychodni hranice
katastralniho uzemi je veden VTL plynovod DN 200 “Bavoryné — Pfibram”. Ochranné ani bezpecnostni
pasmo tohoto plynovodu neni navrzenym rozvojem obce dot¢eno.

Navrh feSeni

Vzhledem krozlehlosti obce a ke skladbé pfipadnych odbératell (vétSinou obyvatelstvo bez

vyznamného velkoodbératele) je obtizné prokazat ekonomickou efektivnost plynofikace. Z téchto
dlvodu se o zajisténi privodu plynu do obce v asovém horizontu Uzemniho planu neuvazuie.
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Navrh vytapéni je z uvedenych divodd v UP orientovan na kombinaci vyuZiti riznych jinych
druht energii - vyhledové budou topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude
pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie - elektrického akumulaéniho hybridniho nebo
pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynl, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény
biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru uzemi
by mélo byt v maximalni mife uZivano alternativni energie (tepelna Cerpadla, slune¢ni energie atp.). Tim
by bylo z ohledu na ochranu ovzdusi nahrazeno v soucasnosti jiz nevyhovujici lokalni vytapéni pevnymi
palivy.

V jihovychodnim cipu feSeného uzemi je respektovan koridor vefejné prospésné stavby PO1
planovaného plynovodu VVTL Drahel€ice — Haje podle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Soucasny stav

Obec je napajena elektrickou energii ze systému nadzemnich vedeni 22 kV rozvodny Pfibram 110/22
kV o vykonu 2 x 63 MVA. Napajeci vedeni vychazi z rozvodny jako dvoulinka, z niz je provedeno
odboceni k Trhovym Dusnik(im a dale na Hlubo$ a Jince.

Stavajici trafostanice jsou prevazné venkovniho provedeni s osazenim transformatord rGznych
vykonl, které je vétSinou mozno vyménou transforméatori nebo rekonstrukci TS zvysit. SouCasny
stav venkovni primérni napéjeci sité je vcelku uspokojivy, vykonové osazené transformatory staci ve
vétsiné pfipadl pokryt stavajici odbér.

Navrh reSeni

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrzena zadnd nova vedeni a zafizeni primarni sité VN.
Rozvojové lokality by byly pokryty ze stavajicich trafostanic siti NN. V souladu s vyvojem poZadavku na
zajisténi pfikonu v sidlech obdobného charakteru se vnavrhu UP jiz nepfedpoklada vyhledova
maximalni elektrizace vSech objektl se zajisténim elekirického vytapéni. Zasobovani teplem
v objektech trvalého bydleni se bude i v €asovém horizontu UPN orientovat spise na vyuziti i dalsich
zdrojl tepla — v pfipadé feSeného Uzemi by se jednalo vétSinou o zkapalnéné topné plyny, pfipadné
dievoplyn a v menSim mnozstvi LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva. To znamena, Ze se
ve vyhledu neoCekavaji vyrazné pozadavky na zvySeni pfikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych
novych domu se rovnéz nepredpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spise o
optimalizaci vyuZziti stavajici sité VN a distribuCnich trafostanic s dopInénim novych zafizeni soustavy
NN pro nové rozvojové plochy. Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou
rekonstrukci sekundarni sité NN a s jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni
pfikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic. V nékterych pfipadech bude
mozno zvysit vykon stavajicich TS vyménou transformatoru, ojedinéle bude nutno pocitat s rekonstrukci
TS. Tyto Cinnosti budou probihat postupné v ¢ase podle skuteCnych pozadavki na zajisténi pfikonu.
Podle potfeby Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici pfimo nebo v blizkosti nékterych lokalit, viadit
novou trafostanici (plocha nerusici vyroby VN1, odbératelska TS).

Na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce byla zpracovana pfedbézna bilance pro zajisténi
pfikonu, ktera je vycislena v samostatné pfiloze jako pfirlstek k souasnému stavu pro rozhodujici
oblasti, soustfedujici plosné jednotlivé lokality navrhu.

Navrh stupné elektrizace v dasovém horizontu UPN : navrh dostavby RD
V bilancich jsou pouZita nésledujici mérna zatizeni na trovni DTS :



Kategorie : Podil odbérd na max.zatizeni

A........ osvétleni a drobné spotiebice ................ 1,5 kWib.j. 0,50
Bl.ooooon. A+ vareni.......ccocovviiii, 2,1 kW/b,j. 1,00
B2.......... A+TUV +vafeni.......cccoceeeeeiiinnnnn. 2,6 kW/b.j. 0,50
Clonn. B2 + akumulaéni vytapéni.................... 9,0 kW/RD 0,17
C2.......... B2 + pfimotopné vytapéni.................. 17,0 kKW/RD 1,00

sidla neplynofikovana - 20 % v kat. C1, 10 % v kat. C2, 50 % domu v kat. B1, 20 % domd v kat. B2
—1j. praimérné 3,316 kW/RD

Celkova energeticka bilance pfirtstku pfikonu - viz tabulka v pfiloze.
TELEKOMUNIKACE

Soucasny stav

Podkladem je dokumentace soufasného stavu podzemnich optickych a metalickych kabeld a
radioreléovych tras poskytnuta v digitalni podob& v podkladech UAP bez textové &asti. Ochranna
pasma siti elektronickych komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni

podle § 92 zakona €.151/2000 Sb. o telekomunikacich

K ochrané telekomunikaénich zafizeni se zfizuji ochranna pasma.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano :

provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

zfizovat stavby ¢&i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadrovaly pfistup k podzemnimu telekomunikacnimu vedeni nebo
které by mohly ohrozit bezpe¢nost a spolehlivost jeho provozu,

vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti
o ochranném pasmu. Ugastnikem izemniho Fizeni o ochranném pasmu je Urad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zviastniho pravniho pfedpisu a je v ném zakazano zfizovat stavby, elektricka vedeni a Zelezné
konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvenéni zafizeni a nebo jinak
zpUsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo rudeni.

Névrh reseni

Jednotna telefonni sit je pomémé nova a proto v dobrém technickém stavu. Postupné bude
rozSifovana dle zamérd a potfeb provozovatele i uZivatel. Bude probihat bézna Udrzba a modernizace
zafizeni. Pozadavky na zajisténi dalich telefonnich linek v novych rozvojovych plochach bude
provozovatel sité fesit individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani

podrobnych investi¢nich zdmérd v jednotlivych lokalitach, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové
MTS, s pouzitim vysokofrekvenénich technologii atp.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
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Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury za
plosné stabilizované — jednéd se o objekt, ve kterém sidli Obecni Ufad; objekt je moZno vyhledové
pfipadné vyuzit i pro dalsi funkce vefejného vybaveni.

Uzemni plan vymezuje novou plochu pro dalsi rozvoj ploch ob&anského vybaveni, uréenych pro
sport a rekreaci - roz$ifeni stavajiciho sportovniho arealu ve stfedu obce. Tato plocha navazuje na
stavajici sportovni areal (fotbalove hfisté) a vyuZiva stavajici umélé vodni nadrze — bude se jednat o
sportovni a rekreacni plochy spojené s funkci koupalisté.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan pfiklada velky vyznam uspokojivému standardu vefejnych prostranstvi, ktery je
urCujicim pro celkovy obytny standard uzemi. V obci je dominantnim vefejnym prostranstvim naves,
rozlozena mezi budovou byvalé Skoly (dnes sidlo Obecniho ufadu) a objekty byvalé synagogy a
restaurace — toto vefejné prostranstvi je nutno respektovat, protoze je soucasti identity obce.

Uzemni plan potvrzuje stavajici hlavni vefejna prostranstvi obce B&stin. Vyznamnou sougasti
vefejnych prostranstvi jsou doprovodna prostranstvi pfi mistnich a U¢elovych komunikacich.

V/ ramci podminek pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

Lze pfedpokladat, ze dojde k revitalizaci hlavnich vefejnych prostranstvi, napfiklad v ramci
Programu obnovy venkova.

J VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve spravnim Gzemi obce Béstin Zije aktuélné cca 300 obyvatel. Obec Béstin se nachazi v pomérné
dosti atraktivnim uzemi z hlediska jak trvalého, tak i rekreacniho bydleni, v pomérné dobré dostupnosti
hlavniho mésta Prahy. Je tedy Zadouci vytvofit Gzemnim planem uspokojivou, strukturovanou nabidku
novych moZznosti bydleni i pracovnich pfilezitosti.

Zastavéné Uzemi obce je pomérné intenzivné vyuzito a moznosti dalSiho zahuStovani jsou
limitované — uzemni plén pfedpoklada doplnéni stavajiciho zastavéného Gzemi menSimi rozvojovymi
lokalitami ve stavajicich prolukach.

Plochy zastavitelné pro bydleni: Uzemni plan vymezuje nové rozvojové lokality, jez doplfiuji
stavajici strukturu zastavéného Uzemi, nebo pokraCuji v jiz zapo€atych rozvojovych zamérech dle
puvodniho uzemniho planu obce - jedné se vesmés o rozvoj bydleni v rodinnych domech.

Obecné Ize predpokladat, ze i ¢ast zastavby, navrZzena k bydleni v rodinnych domech, bude
potencialné vyuZita pro rekreacni bydleni.

Uzemnim planem navrzené rozvojové lokality pro bydleni piedstavuji realnou moznost nardstu
poétu obyvatel obce cca 5 az 10 obyvatel roéné — za pfedpokladu maximalniho naplnéni vSech
rozvojovych moznosti.
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K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU

Obec Béstin lezi v byvalém okrese Beroun, v dosti atraktivni krajiné, jejiz charakter, véetné zpusobu
osidleni, urCuje masiv hiebene Brd.

Obec Bé&stin patfi bezprostfedné do logického spadového Uzemi mésta Hostomice; dal§imi
pfirozenymi centry v Sir§im okoli jsou Hofovice (obec s rozSifenou pusobnosti), Dobfi§, Beroun a
Pribram.

Spravni Uzemi obce Béstin se nachazi v pomérné dosti atraktivnim Uzemi z hlediska turistického
ruchu, kratkodobé i dlouhodobé rekreace i z hlediska trvalého bydleni.

Obec Béstin se bude déale rozvijet samostatné, pfi tom bude i nadale ¢ast obanského vybaveni
vyuzivana v okolnich spadovych centrech, zejména v blizkych Hostomicich (zakladni Skola).

L VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani uzemniho planu Béstin, upravené dle vydanych stanovisek, pozadavki a podnétl v
ramci projednani navrhu Zadani, bylo schvaleno zastupitelstvem obce (2014) a stalo se vychozim
dokumentem pro zpracovani navrhu uzemniho planu Béstin.

Uzemni plan vychazi z tohoto schvaleného Zadani a naplfiuje jeho jednotlivé pozadavky —
podrobnéji viz kapitoly A az O ¢asti Navrh Gzemniho planu a kapitoly I, J, K a N &asti Odlvodnéni
uzemniho planu.

Uzemni plan napliiuje pozadavky, vyplyvajici pro Uzemni plan z Gzemné analytickych podkladci
StfedoCeského kraje a ORP Hofovice, pfipadné z provedenych dopliujicich prizkumd a rozboru:
Uzemni plan stanovuje jasnou urbanistickou koncepci, zpeviujici stavajici strukturu sidla a respektujici
logické sméry rozvoje sidla s respektem k jedineCnému rézu krajiny v feSeném Uzemi (spravnim uzemi
obce). Uzemni plan stanovuje zakladni podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani — ve
stabilizovanych plochéach i v plochach zmén. Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj obce, odpovidajici
moznostem a kapacitam vefejné infrastruktury. Uzemni plan respektuje navrhem zemédélskou (ZPF) a
lesni (PUPFL) ptidu. Uzemni plan navrhuje koordinovany rozvoj Gzemi, kterému jsou stanoveny
zakladni podminky. Navrh respektuje stavajici charakter zastavby. Uzemni plan navrhuje potfebam
zastavéného uzemi i planovanych zastavitelnych ploch pfiméfeny rozvoj verejné infrastruktury; rozvoj
dopravni a technické infrastruktury je koordinovan s (zemnimi plany sousednich obci. Uzemni plan
stanovuje podminky pro zajisténi funkénosti uzemniho systému ekologické stability, pro prostupnost
krajiny, pro omezeni eroze krajiny, pro ochranu uzemi proti povodnim.

Uzemni plan B&stin vymezuje plochy stabilizované a plochy zmén, v souladu s platnou
legislativou: plochy smiSené obytné — bydleni venkovské, plochy obCanského vybaveni — vefejné
vybaveni, plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace, plochy rekreace - individuélni rekreace,
plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby, plochy vefejnych prostranstvi, plochy
vodni a vodohospodarské, plochy zemédélske, plochy lesni, plochy pfirodni; jiné plochy neni tfeba —
vzhledem k povaze a charakteru feSeného uzemi — vymezovat.

V' plochach zmén - rozvojovych lokalitich pro vystavbu rodinnych domu (plochy smiSené
obytné - bydleni venkovské) se pfedpoklada vystavba maximéalné cca 60 rodinnych dom( v horizontu
nasledujicich 20 let (n&vrhovy horizont Uzemniho planu), coz pfedstavuje realny pfedpoklad pro

46



stabilizaci poCtu obyvatel obce, pfipadné mirny narlst poctu obyvatel — podrobnéji v kapitole I, resp.
kapitole J ¢asti Oduvodnéni Gzemniho planu.

Samostatné byl zpracovan Vykres koncepce technické infrastruktury z dGvodu lepsi Citelnosti a
srozumitelnosti Hlavniho vykresu. Koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni infrastruktury je
soucasti Hlavniho vykresu.

Uzemni plan B&stin je zpracovan kompatibilné s metodikou MINIS; do 90 dni po vydani UP
budou data Uzemniho planu Béstin pfedana dle metodiky MINIS.
Uzemni plan B&stin obsahuje textovou a vykresovou &ast v souladu s platnou legislativou.

M VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan B&stin neobsahuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v
Zasadach Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (vydany dne 7.2.2012).

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Navrh Uzemniho planu Béstin predpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pud v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat a klimatické poméry.
Pidy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pidné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ).
Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym kddem. Prvni €islo v kodu BPEJ charakterizuje
klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pldni jednotky a posledni dvojisli charakterizuje
kombinaci sklonitosti a expozice, pfitemz posledni €islo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.
Rozvojem mésta planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny ptidy téchto BPEJ:

5.39.49

5.41.78

5.46.02

5.46.12

5.47.12

54713

5.64.01

5.67.01

Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych region(

5 — klimaticky region MT2 — mirné teply, mirné vihky
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Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

39 - Litozemé& modalni na substratech bez rozliseni, s mélkym drnovym horizontem s vychozy pevnych
hornin, zpravidla 10 az 15 cm mocnym, s nepfiznivymi vidhovymi poméry.

41 - PUdy se sklonitosti vy88i neZ 12 stuprid, kambizemé&, rendziny, pararendziny, rankery, regozemé,
vlahovymi poméry.

46 — Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné
tézké, ve spodiné téZ8i, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k do€asnému zamokieni.

47 - Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)
hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t&zSi az stfedné skeletovité, se sklonem k dogasnému zamokfeni.

64 - gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich uloZeninach,
jilovitych a slinitych materiélech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stfedné tézké az velmi
tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité.

67 - Gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku, zaplavované,
tézko odvodnitelné.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Etvrté Cislo kodu BPEJ)

0 - Uplna rovina az rovina se vSesmernou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

7 - vyrazny sklon (12-17°) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

2 - slabé skeletovita, hluboka

3 - stfedné skeletovita, hluboka

8+ — stfedné skeletovitd, silné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka, mélka

9% — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, stfedné skeletovita, silné skeletovita, hluboka, stfedné
hluboka, hluboka, stfedné hluboka, mélka

*) plati pouze pro pGdy o sklonitosti vétsi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro HPJ 39 nevyvinutych,
rankerovych pad.

Piehled rozvojovych ploch s uvedenim zabor

. vyméra
. plocha zaboru . Z toho zem. p. .
lokalita plocha lokality | parcely (dle parcel die KN | BPEJ (dle KN) zaboru zem. p. | druh pozemku v zastavéném Invesﬂhce do
(dle KN) [ha] KN) dle BPEJ (dle KN) T pudy
[ha] [ha] uzemi [ha]
k.u. Béstin
BV1 0,2515 118 0,0856 5.46.12 0,0856 zahrada
12217 0,1659 5.46.12 0,1659 tr.trav.porost
BV 2 0,1880 139/3 0,1880 5.46.12 0,1882 tr.trav.porost
BV3 0,8064 1391 0,0956 5.46.12 0,0956 tr.trav.porost
139/4 0,1029 5.46.12 0,1029 tr.trav.porost
139/5 0,1281 5.46.12 0,1281 tr.trav.porost
139/6 0,0127 5.46.12 0,0127 tr.trav.porost
139/7 0,0116 5.46.12 0,0116 tr.trav.porost
139/8 0,0108 5.46.12 0,0108 tr.trav.porost
14011 0,2487 5.46.12 0,2487 tr.trav.porost
1411 0,0596 5.46.12 0,0596 orna plida
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139/2 0,0256 5.46.12 0,0256 tr.trav.porost
141/2 0,1029 5.46.12 0,1029 orna plida
141/3 0,0026 5.46.12 0,0026 orna plida
142/2 0,0053 5.46.12 0,0053 zahrada
BV 4 0,2494 1731 0,1855 5.46.02 0,0510 tr.trav.porost
0,0000 5.64.01 0,1345
17312 0,0088 5.46.02 0,0034 tr.trav.porost
0,0000 5.64.01 0,0054
173/3 0,0088 5.46.02 0,0088 tr.trav.porost
173/4 0,0463 5.46.02 0,0463 tr.trav.porost
BV5 0,3273 712 0,3273 5.47.12 0,3273 tr.trav.porost
BV 8 0,0802 356/5 0,0433 5.47.12 0,0433 tr.trav.porost
356/11 0,0369 5.47.12 0,0369 tr.trav.porost
BV9 0,1548 525/1 0,0641 5.47.12 0,0083 tr.trav.porost
0,0000 5.67.01 0,0558
525/5 0,0428 5.67.01 0,0383 tr.trav.porost
0,0000 5.47.12 0,0045
5271 0,0479 5.67.01 0,0456 tr.trav.porost
0,0000 5.47.12 0,0023
BV 10 0,2549 562/3 0,1274 5.47.12 0,1274 tr.trav.porost
562/4 0,1275 547.12 0,1275 tr.trav.porost
BV 11 0,4737 666 0,4737 5.46.02 0,4737 ovocny sad
BV 13 1,6555 684/1 0,3136 5.46.02 0,3136 tr.trav.porost
684/2 0,3612 5.46.02 0,3612 tr.trav.porost
684/3 0,4047 5.46.02 0,4047 tr.trav.porost
683 0,5760 5.46.02 0,5760 orna plida
BV 14 0,6073 53211 0,2924 5.46.02 0,0736 orna plida
0,0000 5.47.12 0,2188
35712 0,3085 5.47.12 0,3036 tr.trav.porost
0,0000 5.46.02 0,0049
357/10 0,0064 5.47.12 0,0064 tr.trav.porost
BV 15 0,9047 687 0,0894 5.46.02 0,0894 zahrada
688 0,1074 5.46.02 0,1074 zahrada
692 0,1511 5.46.02 0,1511 ovocny sad
695 0,029%4 5.46.02 0,029%4 tr.trav.porost
696/2 0,3274 5.46.02 0,3274 tr.trav.porost
697/2 0,2000 5.46.02 0,2000 orna plida
BV 16 0,0502 700/2 0,0502 5.46.02 0,0502 zahrada
BV 17 0,5266 635 0,0418 0,0000 ost.plocha
638 0,0125 - 0,0000 zas.pl.+ nadv
639/1 0,1844 5.47.13 0,1844 orna plida
640/1 0,2879 5.47.13 0,2879 orna plida
BV 18 0,3719 611 0,0406 5.47.13 0,0406 tr.trav.porost
612/1 0,1089 54713 0,1089 zahrada
614/3 0,2224 5.47.13 0,2224 tr.trav.porost
BV 19 0,3315 593/1 0,1698 5.47.12 0,1698 orna plida
594/4 0,1617 5.47.12 0,1617 zahrada
BV 20 0,0712 593/2 0,0712 5.47.12 0,0712 orna plida
BV 21 0,0775 219 0,0775 5.41.78 0,0749 tr.trav.porost
0,0000 5.39.49 0,0026
BV 22 0,1787 221 0,1787 5.41.78 0,1405 tr.trav.porost
0,0000 5.47.12 0,0382
SR1 0,7262 2411 0,0527 0,0000 ost.plocha
26/1 0,1468 5.67.01 0,1129 tr.trav.porost
0,0000 5.47.12 0,0357

49




26/4 0,3252 5.67.01 0,2790 tr.trav.porost
0,0000 5.47.12 0,0462
26/5 0,0157 5.67.01 0,0063 tr.trav.porost
0,0000 5.47.12 0,0094
2713 0,1105 - 0,0000 vodni plocha
27/4 0,0316 - 0,0000 vodni plocha
27/5 0,0412 - 0,0000 vodni plocha
357/8 0,0025 5.67.01 0,0025 tr.trav.porost
VN1 1,3087 100/10 1,3087 5.46.02 0,1432 tr.trav.porost
0,0000 5.46.12 1,1655
DI5 0,2192 493/2 0,0089 5.47.12 0,0089 zahrada
4952 0,0068 - 0,0000 ost.plocha
564/1 0,0030 5.47.12 0,0030 tr.trav.porost
564/4 0,0523 5.47.12 0,0523 tr.trav.porost
565 0,0758 - 0,0000 lesni pozemek
676/2 0,0724 - 0,0000 ost.plocha
Celkem 9,8154 | 9,8154 9,3721 0,0000 0,0000 0,0000

Viyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany hominového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje zabor
do vymery 2 000 m2 a plochy pro bydleni, nevyhodnocuji se téz plochy Uzemnich rezerv, prestavby a
USES.

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle pozadavki
na:

Plochy smiSené obytné — bydleni venkovské (BV)

Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace (SR)

Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby (VN)

Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (DI)

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany planovanym rozvojem obce ¢ini 9,3721 ha.

PGdy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do péti tFid
ochrany zemédélské pady.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu tzemniho planu jsou tvofeny ze 37,93 % pGdami Il tfidy
ochrany, z 44,97 % pudami V. tfidy ochrany a z 17,10% pudami V tfidy ochrany.

Mezi zabory nejsou odvodnéné plochy.

Resené Gzemi je soudasti povodi 3. Fadu Litavka a Berounka od Litavky po Lodénici, hydrologické
poradi 1-11-04. V&tsina Gzemi obce B&stin je odvodriovana potokem Reficha, povodi 4. fadu &.h.p. 1-
11-04-019/0, mala Cast pfi severnim okraji Uzemi spadé do povodi 4.Fadu Chumava, ¢.h.p. 1-11-04-
020/0.
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Povodi v Uzemi (zdroj: http:/heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dli?map=vtu&)

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samoziejmé rozSifeni zpevnénych ploch, coz mlze mit
negativni disledky na retenci vody v uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v (zemi
zasakovani srazkovych vod do pUdy. VétSina rozvojovych ploch a tim i zabor( zemédélské pudy tésné
navazuje na zastavéné uzemi mésta Ci se v zastavéném Uzemi nachézi. Navrhované funkéni vyuziti
uzemi nezvy3uje erozni ohroZeni pad.

Pfi zpracovani uzemniho planu Béstin byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona
CNR &. 334/1992Sb. 0 ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich Uprav, kterymi
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména v ndvaznosti
na zastavéné uzemi a v nezastavénych prolukach. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji
vyznamné organizaci zemédélského pudniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaCeny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného uzemi.

V/ nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného vyuziti
ploch.

Tabulka:
Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond
(k. u. Béstin)
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Ioéki::;y Zpiisob vyuziti plochy zgl:[cl;?:]zng i o o ':;‘::::‘; %
orna pida | chmelnice |  vinice zahrady sady TTP L. Il Ml V. V.
BV 1 | Plochy smiené obytné 0,2515 0,0000 0,0000 0,0000 0,0856 0,0000 0,1659 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,2515| 0,0000 0,0000| 2,68
BV 2 | Plochy smiené obytné 0,1882 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1882| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,1882| 0,0000 0,0000| 2,01
BV 3 | Plochy smiené obytné 0,8064 0,1651 0,0000 0,0000 0,0053 0,0000 0,6360 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,8064| 0,0000 0,0000| 8,60
BV 4 | Plochy smiené obytné 0,2494 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2494 | 10,0000 | 0,0000| 0,2494 | 0,0000| 0,0000 0,0000| 2,66
BV 5 | Plochy smiené obytné 0,3273 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3273| 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,3273| 0,0000 0,0000| 349
BV 8 | Plochy smiené obytné 0,0802 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0802 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0802| 0,0000 0,0000| 0,86
BV 9 | Plochy smiené obytné 0,1548 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1548 | 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0151| 0,1397 0,0000 1,65
BV 10 | Plochy smiené obytné 0,2549 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2549 | 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,2549| 0,0000 0,0000| 272
BV 11 | Plochy smiené obytné 0,4737 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4737 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 04737 | 0,0000| 0,0000 0,0000| 5,05
BV 13 | Plochy smiené obytné 1,6555 0,5760 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,0795| 10,0000 | 0,0000| 1,6555| 0,0000| 0,0000 0,0000 | 17,66
BV 14 | Plochy smi8ené obytné 0,6073 0,2924 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3149 | 0,0000| 0,0000| 0,0785| 0,5288| 0,0000 0,0000| 648
BV 15 | Plochy smidené obytné 0,9047 0,2000 0,0000 0,0000 0,1968 0,1511 0,3568 | 10,0000 | 0,0000| 0,9047| 0,0000| 0,0000 0,0000| 9,65
BV 16 | Plochy smiené obytné 0,0502 0,0000 0,0000 0,0000 0,0502 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0502| 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,54
BV 17 | Plochy smidené obytné 0,4723 0,4723 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 04723 0,0000| 5,04
BV 18 | Plochy smidené obytné 0,3719 0,0000 0,0000 0,0000 0,1089 0,0000 0,2630 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,3719 0,0000| 3,97
BV 19 | Plochy smidené obytné 0,3315 0,1698 0,0000 0,0000 0,1617 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,3315| 0,0000 0,0000| 3,54
BV 20 | Plochy smidené obytné 0,0712 0,0712 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0712| 0,0000 0,0000| 0,76
BV 21 | Plochy smiené obytné 0,0775 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0775| 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0775 0,0000| 083
BV 22 | Plochy smiené obytné 0,1787 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1787 | 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0382| 0,1405 0,0000 1,91
Plochy smiSené obytné celkem 17,5072 1,9468 0,0000 0,0000 0,6085 0,6248 4,3271] 10,0000 | 0,0000| 34120 | 2,8933| 1,2019 0,0000 | 80,10
SR1 | Plochy ob¢anského vybaveni 0,4920 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4920 | 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0913| 0,4007 0,0000| 525
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,4920 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4920 | 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0913| 0,4007 0,0000 | 5,25
DI5 | Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace 0,0642 0,0000 0,0000 0,0000 0,0089 0,0000 0,0553 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0642| 0,0000 0,0000| 0,69
Plochy dopravni infrastruktufy celkem 0,0642 0,0000 0,0000 0,0000 0,0089 0,0000 0,0553 | 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0642| 0,0000 0,0000 | 0,69
VN1 | Plochy vyroby a skladovani 1,3087 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,3087 | 10,0000 | 0,0000| 0,1432| 1,1655| 0,0000 0,0000 | 13,96
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,3087 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,3087 | 10,0000 [ 0,0000| 0,1432| 1,1655| 0,0000 0,0000 | 13,96
ZABOR ZPF CELKEM 9,3721 1,9468 0,0000 0,0000 0,6174 0,6248 6,1831] 10,0000 | 0,0000| 35552 | 4,2143| 1,6026 0,0000 | 100,00
% 100,00 20,77 0,00 0,00 6,59 6,67 65,97 0,00 0,00 37,93 44,97 17,10 0,00
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI — PLOCHY PRO BYDLENi

Ve spravnim Gzemi obce Béstin Zije cca 300 obyvatel. Obec Béstin se nachazi v pomérné dosti atraktivnim
Uzemi z hlediska jak trvalého, tak i rekreaéniho bydleni. Pocet obyvatel se pribéZné mirné navysuije, je tedy
Zadouci vytvofit uzemnim planem uspokojivou, strukturovanou nabidku novych moznosti bydleni.

Zastavitelné plochy (pro vystavbu rodinnych dom() jsou vymezovany v pfiméfeném rozsahu, jenz
odpovida pfedpokladanému maximalnimu rozvoji obce v horizontu cca dvaceti let (navrhovy horizont
Uzemniho planu). Rozvojové lokality jsou vymezovany v pfimé vazbé na stavajici zastavéné Uzemi a
logicky dopliuji a zpeviuji stavajici strukturu zastavby. Rozvojové lokality jsou navrzeny s respektem k
pfiléhajicimu krajinnému prostfedi a s ohledem na rozumny zabor zemédélského padniho fondu.

Uzemnim planem navrzené rozvojové lokality pro bydleni pfedstavuji redlnou moznost nariistu podtu
obyvatel mésta cca 5 - 10 obyvatel rocné.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi ,
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)

Uzemi obce B&Stin leZi na hranici dvou pfirodnich lesnich oblasti: Brdska vrchovina (7) a Kfivoklatsko a
Cesky kras (8). Brdska vrchovina je mala lesnata oblast mezi Radgi, Pfibrami a Rokycany. Reliéf terénu je
charakteristicky oblymi vrchy s Sirokymi hfbety roz¢lenénymi Sirokymi Gdolimi. Od svého okoli jsou Brdy
vesmeés ohraniCeny pfikrymi svahy. Na vice nez 50% prevladaji spoleCenstva oglejenych, tedy vodou
ovlivnénych pld (jedliny a smrkové jedliny). Na pfechodovych raselinach se vyskytuje svézi raSelinné
smréiny. Na kamenitych svazich se uplatiiuje klenova bucina, na fidce se vyskytujicich sutich jilmova
javofina. Borovice se pfirozené udrzela na balvanitych vychozech hornin v relikinich® borech, na
buliznikovych hfbetech ve spoleCenstvu s jedli. Hlavni dfevinou v hospodéafskych lesich je smrk, malo
borovice.

Severni ¢ast zajmového Uzemi spada do piirodni lesni oblasti Cesky kras — Karlstejnsko (8b).
Reliéf této oblasti je mirné zvinény. Nad nepfili§ rozlehlé denudacni ploSiny v nadmofské vySce kolem 400
m vy&nivaji nizké zaoblené vrchy nebo kratké hibety. Reka Berounka protéka napfi¢ Gizemim v hlubokém
kafionovitém udoli lemovaném starymi i novymi lomy na vapenec. Také udoli jejich pfitok( maji vétSinou
raz divokych krasovych rokli. Pfevazny raz Ceského krasu udavaji vapence, které se stfidaji s bridlicemi a
s hojnym kefovym patrem, a to jak suché s travinami, tak bohaté s bylinami, i hlinit¢ habrové doubravy.
Bukové doubravy a dubové buciny jsou zastoupeny v malé mife na stinnych lokalitdch, na nékolika mistech
jsou bukové porosty spiSe jako zviastnost nejchladnéjSich poloh oblasti. Teplomilné haje (Sipakové
doubravy) jsou nejzajimavéjSim lesnim spoleCenstvem oblasti. V souasném slozeni lesl pfevladaji listnaté
dfeviny, které zaujimaji 65% plochy. Tvofi je pfevazné pafeziny dubu a habru, vesmés jsou pfevadéné
pfedrzenim na les vysokokmenny.

V Uzemi pfevladaji soubory lesnich typl: 31 — Uléhava kysela dubova bucina (Querceto — Fagetum
illimerosum acidophilum) a 3P Kysela jedlova doubrava (Abieto-Quercetum variohumidum acidophilum).

Na Uzemi obce je nadprimérné zastoupeni lesa a to 57,6 %.

Na lesnich plochach je vymezena velka &ast prvki USES. USES na lesnich pozemcich nevyzaduje
vyznamné zmeény v lesnim hospodafstvi, vhodna je podpora pfirozené druhové skladby v porostech.
Uzemni plan predpoklada zabor 0,0758 ha pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa, pro plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace.
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Zabory PUPFL dle katastralniho uzemi

plocha Z toho PUPFL
okelta |k, vty | parcely | Plocha [ g [ piochasiy
(ha) (dle KN) p(a'::)e' (ha) (ha)
DI5 Ba:tin 0,0758 565 0,0758 3] 0,0630
3p 0,0128

Zasah do ploch pozemkUl uréenych k pinéni funkci lesa neovlivni vyznamné lesni hospodarstvi v tzemi, ani
celistvost lesnich komplexu.

O ROZHODNUTI O NAMITKACH o
VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

V priibéhu zakonné Ihlty byly uplatnény tyto namitky dotenych osob ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho
zakona:

1)

Namitku podal:

Karel Jarolimek, nar. 13.7.1964, Slatina 186, 273 26 Slatina u Velvar
Namitka se vztahuje k pozemku:

parc. €. 640/4, plochy zemédélské (PZ)

Obsah namitky:

zafadit pozemek do zastavitelnych ploch pro podnikani

Oduvodnéni namitky:

zasadni nesouhlas se zménou oproti souéasnému uzemnimu planu obce
Navrh rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Pozemek se nachazi uprostfed pfedimenzované zastavitelné plochy podle pfedchézejiciho tzemniho planu
obce (UPO), ktera po celou dobu platnosti UPO nebyla vyuzita. V souladu s koncepci ochrany pfirody a
krajiny je zcela nevhodné umistovat zastavitelné plochy poZadovaného rozsahu a vyuZiti na Uzemi
pfirodniho parku, proto byla zastavitelna plocha navrzena pouze mimo Pfirodni park Hfebeny. Pfedmétny
pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi ani na navrzené zastavitelné plochy.

2)

Namitku podal:

JUDr. Bedfich Cizek, Ph.D., MPA, nar. 8.2.1981, Rejkovice 4, 262 23 Jince
Namitka se vztahuje k pozemku:

parc. €. 684/1, plochy zemédélské (PZ)



Obsah namitky:

rozSifeni lokality BV 13 na cely pozemek, zruSeni pozadavku na uzemni studii a na dohodu o parcelaci;
Oduvodnéni namitky:

neexistuji objektivni divody, nebude mozné vyuzit celkovy rozvojovy a ekonomicky potencial soukromého
vlastnictvi

Navrh rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Odavodnéni rozhodnuti:

V lokalité BV 13 je uvazovano se zastavbou pouze v jedné fadé podél silnice 11/115, proti jiZ existujici
zastavbé. Neni Zadouci zastavbu rozsifovat podél daldi komunikace. Dohoda o parcelaci je poZzadovana z
ddvodu koordinovaného rozvoje lokality - sou¢asné vedeni viastnickych hranic je pro umisténi doma podél
komunikace nevhodné. Uzemni studie neni pozadovana. Severozapadni hranice zastavitelné plochy byla
stanovena s ohledem na pfipadnou moznost budouciho vyuziti zadnich ¢asti pozemk pro dalsi zastavbu.
V souladu s prioritami rozvoje Uzemi preferuje navrh Gzemniho planu komplexni feSeni pfed zajmy
jednotlivych vlastnika.

3)

Namitku podal:

Bc. Filip Pokorny, MBA, nar. 6.7.1975, Jindficha Plachty 886/14, 150 00 Praha 5 - Smichov
Namitka se vztahuje k pozemku:

parc. €. 358/3, plochy zemédélskeé (PZ)

Obsah namitky:

zafadit stfedni ¢ast tohoto pozemku do zastavitelnych ploch bydleni;
Oduvodnéni namitky:

podle sougasného UPO je pozemek zastavitelny

Navrh rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Navrh uzemniho planu v souladu s pfilohou 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. nové stanovuje mimo jiné i hodnoty
Uzemi. Jednou z hodnot definovanych zhotovitelem Uzemniho planu je pfirodni charakter nezastavéného
stfedu obce. Tento charakter je Uzemnim planem chranén a proto vném nebyla ponechana Zadna
zastavitelna plocha bydleni z pfedchazejiciho UPO. Pfedmétny pozemek se nachazi pravé vtomto
hodnotném Uzemi a nepfirozené vyéniva z linie okolnich zahrad. V souladu s prioritami rozvoje Uzemi
preferuje navrh uzemniho planu komplexni feSeni pfed zajmy jednotlivych viastnik.

K navrhim rozhodnuti o namitkach neuplatnily v zakonné Ihaté dotéené organy Zadné stanoviska.

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K navrhu Uzemniho planu B&stin byly v zakonné Ihité uplatnény shodné piipominky. Pfipominky podali:
Michal Andél, nar. 1.3.1981, Béstin 197, 267 24 Hostomice pod Brdy
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Lenka Andélova, nar. 13.8.1985, Béstin 197, 267 24 Hostomice pod Brdy

FrantiSek Andél, nar. 1.11.1952 a Alena Andélova, nar. 5.3.1956, B&stin 174, 267 24 Hostomice pod Brdy
Pfipominka se tyka lokality BV 22 - pozemku parc. €. 221, a lokality BV 21 - pozemku parc. €. 219

Obsah pfipominky:

nesouhlas s moznosti vystavby z divodu uzké pfijezdové cesty bez obratidté, polohy v Pfirodnim parku
Hrebeny, v USES - IP 64 Chlumek, v sousedstvi vyznamné stavby &.p. 55, a kvili geologickému podloZi,
které neumoziuje vsakovani deStovych vod

V souladu s ustanovenim § 53 stavebniho zékona pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili uplatnéné
pfipominky takto:

Kazda z lokalit BV 21 a BV 22 je urCena pro stavbu 1 rodinného domu a Zadna se nenachazi na plochach
uzemniho systému ekologické stability (USES). Problémy, uvedené v piipominkach, pfesahuji svou
podrobnosti pfedepsany obsah Uzemniho planu. Podrobnéjsi specifikace stavebné technickych narokl na
stavbu v&. poZadavk( ochrany pfirody a krajiny bude pfedmétem navazujicich fizeni. Pfipominka nebyla
akceptovana.

56



